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CAPITULO I: DISPOSICIONES COMUNES

SECCION 1a: REGIMEN URBANISTICO
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Articulo 96:

Constituiran el Suelo Urbano los asi considerados por las presen-
tes Normas y que se recogen en el plano de Clasificacién de Suelo
por contar con acceso rodado, abastecimiento de agua, alcantari—
1llado y suministro de energia eléctrica o por estar comprendidos/
en dreas consolidadas por la edificaci6n al menos en sus dos ter—
ceras partes seglin los criterios particulares aplicados al tejido
urbano de las §reas edificadas de Puebla del Rio.

Articulo 97:

Los terrenos que cumplan el articulo precedente no podran ser edi
ficados hasta alcanzar la calificaci6n de solar seglin lo dispues-
to en el articulo 82 de la Ley de R&gimen del Suelo.

Articulo 98:

Los propietarios de suelo urbano clasificado en las presentes Nor
mas, deberén ajustarse en el ejercicio de sus facultades de domi—
nio a los articulos 83.3 de la Ley de REgimen del Suelo y 46.2 —
del Reglamento de Planeamiento, por los que se regula el ré&gimen/
de cesiones y destino de los mismos, todo ello de acuerdo con las
Unidades de Actuacifn que establecen las Normas.
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1) Se sustituyen las disposiciones del_articulo 99 de ias Normas Urbanisticas de las NN_SSPM
vigentes, relativas a las cesiones de suelo con destino a dotaciones publicas a que estan obligados
los propietarios de suelo urbano, por las disposiciones del apartado 5) del articulo 2.1, del Anexo
a las Normas Urbanistica del PGOU.

Articulo 99: Archivo de Piansamiente =
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gas derivadas de la aplicacifn del r&gimen ur]
suelo urbano, los propietarios cedersn

destinados a viales, 30 m por cafa v
6 100 m? de uso no residencial
gestifn de parques, jardine

citn de los terrenos a ceder.

Articulo 100:

La cesifn establecida en el articulo 99 seri de aplicacitn en to

dos aquellos casos en que trés la demolicifn de un inmeble o so

bre-solares existentes, la nueva canstruccin suponga un incre—

mento del nfimero de viviendas,o del uso no residencial,, especto
-a la situacién anterior.

Artfculo 101:

Cuando en un solar se pretenda su subdivisi6n en parcelas, debe-
ré presentarse previamente a la solicitud de licencia de edifica
cifn, el correspandiente Proyecto de Parcelacién,”en el que se -
establezca el nfimero de viviendas resultantes, sin perjuicio de/
que el Proyecto de Edificaci6n sea parcial, v todo ello vara la/
correcta anlicacién del artfculo 99.



En todo caso, las parcelas resultantes de esta subdivisidhy’ debe
rén cumplir con las condicicnes definidas en estas Normas Urbanis
tj.cas- -

Articulo 102:

Se establece un aprovechamiento miximo para el Suelq Urbafic de 45
viv/Ha. a excepcién de los sectores que-err™1a fecha de aprobacién
provisional habfan suscrito-etmpramiso particular con la Excma, —
Corporacién Mupiesral.

Articulo 103:

Cuando los terrenos a ceder estén siniurbanizar -se hars constar —
en la escritura de las mismas las obligaciones por parte del ce—y

dente en relacitn con las cbras de urbanizacién que para los te—
rrenos fije el Plan.

Articulo 104:

Las obras de urbanizacifn necesarias para que el suelo urbano ad-
quiera la condicifn de solar se efectuarin, por lo menos, con las
caracteristicas establecidas en el Capftulo IV de las presentes —
Normas y serén sufragadas por los propietarios del suelo urbano -
segfin establece el art. 83.3.2a de la lLey de R&gimen del Suelo.

SECCION 2a: REPARCELACIONES EN EL SUELO URBANO.

Articulo 105:
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bano de las-presentes Normas y de la localizacién del eqiu.pamien—
to establecido.

Articulo 106:

a) La delimitacién de la Unidad Reparcelable se efectuara siguien
do los criterios establecidos en el art. 117.2. de la Ley del/
REgimen del Suelo y en la Secci6n 2a del Capftulo II del Tftu-
lo ITT del Reglamento de Gestifn. En cualquier caso podrs ser/
discontinua.

b) Con car&cter general se han establecido siete Unidades de Ac—
tuacibén denaminadas, Casco Tradicional de Puebla del Rio, Zona
de Crecimiento, Poligono INV, Sector San Romdn, P.P. Ia Estaca’
da, P.P. Pozo Concejo y P.P. La Cruz del Vizcaino.

c) Se considera camo Unidad de Actuaci6n Gnica el Casco Tradicio-
nal y los seis poligonos delimitados en el casco de Villafran—
co del Guadalquivir.

No dbstante y con objeto de agilizar la gesti6n, estas unidades -
podran subdividirse de acuerdo con los criterios del articulo 36.2
del Reglamento de Gestitn.

| 1565 <
Articulo 107: A :

El procedimiento a seguir para la tramitacién de los expedientes/

de reparcelacibn serd el que se desarrolla en el Capftulo IV del/
Titulo IIT del citado Reglamento. Siendo el Capitulo V &l que se/
aplique a las reparcelaciones de caricter voluntario.
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Articulo 108:
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Reparcelacitn econSmica.
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a) Cuando a juicio de la Excma. Corporacién la parcela resultante
para la cesifn no reuna las caracteristicas necesarias para po
sibilitar su destino a la gesti6n del equipamiento y/o se pre-
vea un incremento residencial igual o inferior a 10 viviendas-
o 1.000 m2 de uos no residencial, se proceders a la indemniza-
cibn sustitutoria segfin lo dispuesto en los articulos 125.2 de
la Ley de R&gimen del Suelo y 74 del Reglamento de Gestién.

b) Las cuantias monetarias que se produzcan se ingresar&n en una/
cuenta de Valores Independientes denominada "Gesti&n de equipa
miento en el Suelo Urbano". i

Articulo 109:

Para el establecimiento de equivalencia entre el valor de los pre
cios a ceder en funcitn de su diferente localizacién dentro del -
tejido urbano se utilizars el Indice Municipal de Valoracién del/
Suelo y en ausencia de &ste los criterios de clasificacién conte-
nidos en la Ordenanza Fiscal reguladora del Impuesto Municipal so
bre Solares.

SECCION 3a: NORMAS PARA EL DESARROLIO DEL SUELO URBANO

Articulo 110:

Can independencia de las determinacicnes establecidas en la Norma
tiva de Edificacién de las presentes Normas el desarrollo de las/



diferentes Unidades de Actuacifn se realizads medianté Plan Espe-
cial o Estudio de Detalle en funcifn de la complejidad y grado de
desarrollo del Sector lo cual serd indicado por la Excma. Corpora
cibn, previo informe t&cnico municipal, a instancia de parte.
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Articulo 111:

El objetivo de las citadas figuras de planeamiento serd: con ca—
r&cter general delimitar, precisar y concretar a E 1:500 como mi-
nimo las determinaciones cantenidas en los planos de Ordenacifn a
E 1:2.000 6 E 1:1.000 en los tres aspectos siguientes:

a) Sistema viario y redes de infraestructuras.
b) Parcelario y ordenacifn de volimenes.

, ¢) Disefio y destino preciso del equipamiento.
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El contenido, alcance y tramitaci6n de los Planes Especiales y Es
tudios de Detalle serd el establecido en el Titulo I del Reglamen
to de Planeamiento, Capitulos IV y VI respectivamente.

Articulo 113:

Se consideran afectados por este planeamiento todos aquellos sue-
los incluidos en alguna unidad de actuacifén cuya ordenacifén esté&/
incluida en las presentes Normas y suponga la creacifn de al me—
nos un vial tanto de tr&fico rodado camo peatonal.

Articulo 114:

Transcurridos seis meses desde la entrada en vigor de las Normas
Subsidiarw . Ayuntamiento podrd asumir la redaccifn de
@Au?.mmu_ NS A LoUb. ®A. 28.05.09

2) Se sustituyen las disposiciones del gticul de las Normas Urbanisticas de las NNSSPM
vigentes, relaivo a plazos de formulacién de planeamiento de desarrollo, por las disposiciones del
articulo 2.7 del Anexo a las Normas Urbanistica del PGOU.




los Planes y Estudios que se acuerden
rrollo de los objetivos y i i
to y que no s zado por los particulares.

Articulo 115:

Previo a esta actuaci6én municipal se notificard a los afectados, -
otorgando un plazo de un mes para que suscriban compromiso de reda
ccibn. Transcurrido el plazo sin acuerdo expreso, el Ayuntamiento/
proceder§ a la redaccibn y tramitacién del documento arbitrando -
las correspondientes contribuciones especiales para el pago de los
gastos producidos mediante un sistema proporcional al aprowvecha- -
miento urbanistico de cada propietario.
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