Colecid,

MODIFICACION PUNIUAL. DE”EAS?NORMAS SUBSIDIARIAS
MUNICIPALES DE LA _PHEBLA®DE! RID (SECTOR DE
VILLAFRANCO DEL GUADAVQUIVAR).

S

GENERACIDN S.A.

TARAAC D QNI AN ERQARNMCOD _ ADMD IITIEATM




DIFICACTON

PLINTLIAL,

DE LAS NORMAS SUESIDIARIAS

Bk

L.

ARGUITECTO:

TOMAS F.

SOLANGO FRANCO

al A DEL RIO (SECTOR DE VILLAFRANCO DEL GUADALGUIYVIR)

Archive dxo

APROBADO:




LT

i
Al G,

itla

R T

&rg

AACAARIOS

RIVILA R




MODIFICACION  FUNTUAL DE LAS NORMAS SURSIDIARIAS MUNICIFALES DE LA
FUEBLA DEL RIO (B8ECTOR DE VILLAFRANCO DEL GUADALGUIVIRY.

INDICE

1o ANTECEDENTES

1.1. ORJETO DEL FROYECTO

1.2. JUSTIFICACION DE 1.A CONVENTIENCIA
LA FORMULACTON

1.5, JUSTIFICACION LEGAL

2.~ MEMORIA INFORMATIVA. ESTADO ACTUAL

2.1. CARACTERISTICAS FISICAS

1. Marco fisico
2. Bupertfticie
3. Topograftia

2.2. US0S, EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURA EXISTENTE
2.2.1. Usos
2.2.2. Edificiaciones
2.2.3%3. Intraestructura existente

2.3. PROFIETARIOS T

. DESCRIFCION DE LA INFORMACION GENERQL DE CQQFQT
GRAFICO

r
I

rJ

- 5. INFORMACION URBANISTICA

176/9101 -

A O T TR AT ¢ 09
BRI i SRR SERCRENSARAD: S Sa]



5.- MEMORIA DESCRIFTIVA DE LOS CRITERIOS

ORJETIVOS.
FARAMETROS URBANISTICOS

. Ambito de aplicacidn

- Usos

. Condiciones de planeamiento
(Instrumentos de ordenacidn)
Cesiones y dotaciones

[ I I
(o B e

4,- MEMORIA DESCRIPTIVA DE LA ORDENACION

4.1.

4.2.

4.3,

ZONIFICACTION

4,1.1. Sistema de viario wrbano
4,1.2. Zona residencial yv Terciaria
4,1.3. Sistema de espacios libres
ORDENANZAS REGULADORAS

CUADRO DE SUPERFICIES

4.3%.1
4.3.2. Zonificacidn
4.3.3%. Edificabilidad bruta maxima

DE ACTUACION

DELIMITACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION

Sk
T E e ey . Ty
e S am

=1 Tevrt
Archivo ionto

AFROEADD:.ZII' JUN 1892

§
k' Fid
L
e doakd T
P TR e
t i copteod arbanistics, seqgun art. b

287 v 1723 de la Ley del Suelo)

IR FATATLE



IFICAGTON  PLINTUAL
A.A D RIC vl

LAS NORMAS SUBSIDIARIASL
FRANGO DEL. GUADALGUTY IR .

LAmErTE o
tpmale of e
v ) aprabad

IR

Fluamid o
.. J f_"“ .

[ ST fain 1a EMTIE

irchuastyd sl

e cambad o

i {&in controt urbanisticn, segun art
228.3 y 1781 de la Ley del Suelo)

Preisie:




e MVENTENC T Y

b AT
[T

cpuie metdl v Ta pre

ivos preferente sn

I Y:
e u]
Lepind

[

WP LSO
Ay Mot

ﬁparq mm : £ 50 63 0
TR L EE Dara Ooupar zlsﬁ LA
irbranos vy i ﬁsc:rylwl Li3t1¢1f1,stl(m*«
2 FApartaco cdhas pro)
a implantaci dr de mezedd s
@ la mecl L
cpaeE poe el
16m oy bra

t 1

ello  ous @
oo

o e
i s

& mocifioso
' fyyumtami e :
7ode consol ddaci dng

POn supone  no solooun o
ademds un Drogresivo
deel tipo de actividad

(SRR

AL &N
L mavy o

; g :
tncustrial CpLLEs
admlnlvxra+iVﬂ

Ml Emes G G BT L By
AN oue o el FLan
amparacas an la Loesyy
awlo wbhanizable previ '
; aprovechando por un
rial v opor obro el irtey
wlelo de emprender la  ordenacd dn 1

sctrices  fijadas  por el Municipio,
:i. c"': r"« L 'l"Lu~;-1 I con e L gEnel 8
wE e a &
@an la

LGS Cr e
u
A b ool G

twamlum
iUl i
ol

rigs

cles

Losme JUSTIFIGACION LEBSL

(o
ol

ezl g s GOm0
Tos cmnﬁ'ltuywnn e
adopoidn de  nuevos oriterilosress
Erl ca del L iy entendlda
o tragado temas Denerales, ni I
LT ey territorial, se tramita L6 TR
Ta Modidfi pur Tos motivos R AN ery el
Memor ] i ol gque Con pos -~ dacl
TECHE B Fewvi sl dn Beneral de las Normas vig

pla RS

AL

e




D= MEMORLIA INFORMATIVA, ESTADD ACTUAL

o u

la descripoidn de

referente a sus ocaracteristicas morfoldgicas v dimensionales.

2.1.1. Marco fisico

e

meo e ia poblacidn de

centro o e
Fountal),  con  fachada principal & la
g la trama wrbana.

Ao B
Legunl vy
(R Tl A Tl
@sor Los
Carmad

WL
L ANEAY]
AN [ win!
% il " o
kS
T

Pos Jerdmimos,

el erat (E.Dy 10

L con Wrbanize 1 Fape

tene Forma de poligono deregular,

Z2.1.2. Buperficie

terreno  sobre & ]
Mo soocle 19, 004, B0

2.1.3%. Topografia

Sk ‘-'*":"n‘wl

El terreno es completaments 11lano.

TR
g

Ser ks

PP —

PR




TERLCTURA EALTSTENTE.,

SO, EDIFICADTONES B INFRAE

ibe el estado actual del fterreno esn los
s en el titulo.

fmy aprart

aobmes conoe

WSO princin de s dinstalacidn  exi
ntemente dndustrial, referido a fabric
& s prima la pada del arror sobrante
@ la localidad,

almente, v desce
paraca smu oo

YL

2.2,2. BEdificaciones

CECL O L sten
e magquinsaria v los
A & el anterior

il ma total

L2 E. Infraestructura existente
¥ Saneamiento: For la Avda. Rafaesl Becsa Dranscourers un colector
principal de O
5o recies Lnheriores

BT &

st an inservibles v obsoletas.
ol g Eeiste en el Terreno un centro de
trarmst ormact drnoogue  suminil e ernerogla en Bais Ter 1 " L

z2a e Alta Tensidn no  orusa i
s Lindero NMorte
siomd ento o
Loodde ak

b4

E

) o ¥ "

i
PRI

L

i




B dooumento comprands 1
sigul entes
¥ OUNL

ne
L)

o

IO S.a."
warnnn% JimeEnes

#* D hamw

,_x

DE LA INFORMALGTION GENERAL DE

Primluve  an

irvFormacd on ode  cardoter  grafico gue :
documento abarcan los planos numerados del oal X,

”3

Situacidrn general en teromino mundeipal. B, Led, 000

als 1rSB00 se gratia la lim
Langul dndose para  la dedinioldn

Catastral
11 &

me chElimita  la  oid
co e actuaci dn, gradtfilando

LA BMEN

DMFORMSD TON URBANISTICA,

apalrtade " :

gy Lo CUEE  COriC L erne al
] arey cle od olas normas
LB @IS .

H& ufﬁ
t::'( I
; iafran(n del Buads
aed el ones conternd o

~oon arte
ﬁuﬂol




T,— MEMORIA DESCRIFTIVA DE LOS CRITERIOS DE ACTUACION

A de ORIETINVDG, DELIMITACION DE L& UNTDAD DE ACTUAETONM,

o, 0
R avg Jery, o
Tos b

Al omoditicar las  MJS.M. vy cal o s
Terciarin el  anterior  Uso Ihduﬁtrlaly sE o persloue

Mrrariehiaes irchustr il ale
de Villatranoco del

la politica de heoh

s tuaci on andmal & kunw @l punto
o la fabrioa gue
v oademnds no Liliene ras
W PR centro del oas

sbvar L&
e wvolver a
L LI ARmD

@] fantaendl endose
il e s
FrE COM TTERMO O
O e '
RRES R
el obdeto  del  pre

sunto ode vista de o un wbani smo
ruclen wbhanoy, &8s n DEAN L L&
residencial & terciario, CLLE
o part claramente dedin
%uncam@mta]mwm?t A }
oy se la Ymancha

¥ O L iocar como suelo wbano, i ol e
gl Terreno va @8 wrbano, es decir, no se cambia su olasificaci dr.

v

e PARAMETROS DREBANISTILON,

B

2 . vl Der somer
e ot inen el s

't

"mré @l espue

sthor e 8l apartacdo 201010 v




perod tidos son los  de  residenoial, Tero

o 1

~eslcdencial se poded compl eme

Liss e PO

i ] artesanal es v pegueda dndustria
- ! de mantenimiento del automovil

cooymer ol sl e

---- Comeroi o
R B

e ¥

ta categoria de loocal

leov e sdidicios con 8 £
wicio de Interes Pablico v Soocial).

.23, Condiciones de plansamiento
{Instrumentos de ordernacidn

ol 4 caci dn
ion del coree
Ciotres y R

@l desarrollio de  la
preceptive la | ién v brami
& cloncle horvarn las ALine
aci G de vol dmenes,

0 Para

oy b

e e

Grodel oitado tudio ce :
ddos por el Titwlo ITD de
: recogicdas en los  articulos

recal ard sn
Buelo, asi
41 e 1s

los termine :
Comn Las B L e e R
Mormas Sub. Mund

arvollo  del citado
iver la realils LG de los
' WA o e

Capitulo IV (articulos

¥ Para el

Dl
L b
13 ad
Munidcipal e

o

L &L

i

WA F:

2,2.4. Cesiones y dotaciones

en b s
CpLAe
rpLie LEroan

wmite] o

inard oA
TR 1 e

cesidn obligatoria se
A cpute,  dardin, eto. . )
la ey del Suelo.

s 00 e suelo,  poded ser subst gt
a convenlente ] administract dn wibs
I salico oo 1he al o valor '
e de los suslos edificalbl




4, MEMORIA DESCRIFTIVA DE LA ORDENACTON

idm (L
FOI A

Yo obieto

L b amo

----- vy Terciaria
- hos Libres

-
Feta wonificacidn esta grafiacdea en el ol
ke,

neY & de

doou

4.1.1. Sistema de viario urbano

stema consta da una via gue  partiendo @
Ta wurbanizacidn colindante ean @) Lirmodero

Norte (B3 L)
Lipos de la de wiarrl s
Plard cipal es,

el bl cadas

oiimen
S d old s i

&M

4.1.2. Zona residencial v Terciaria

Se divide en dos  subronas ol aramente
1 Wras pedmera gus guedaris al
Loy ohes
e primera
"fera amme1mﬁi¢

VLR s
ol g
\ mer e
; Friwri fami :
plantas, Tercisario vy

Aoy o
t Lnrnt;q Tadig U s

u:ninn g

Archivao sde ramiento

sprcasno: 24 JUN 1992




4.1.3. Sistema de espacios libres

taria situado en la ancia subrora,
ordene el conjunto edificatorio
sapacio  poblico  tendrd  acceso dir

aoddesde la Avda,

LAMTE DL B A

Taw oalles

Fat e

4,3, ORDEMANIAE R

LLaD0RAS,

Gorn de aplicacidn con  carachs

Gapitulos i ¥ i1y cles 1
Feproaoduei mos Los & i

¥ oDondicdomes oe

v oaltura de las

verched o
@@l apartacs
Ta Unmiddad  de
: ! Lo gue  las )
clisminmuiran el namero macimo de vivierndas

vivignda  porocada 100 m2 destinados a olros Usos.
@ouipamientos, cuyva edificabi lidad no ocomnputardn,

L.& :
yooaltura o ”
z skl o

S s mar s
a obros WSsos

LI O onm i

¥ Dondicionss parbhioul ares de estetica.

l.as  nusvas  edificaciones se  ads
timal clroundate mediante la adecuaci dn
compesl ol dn arguitectanl ca, asi Como
s Al € asn similares. s
Ta memorisa v @l
tlep e o md o add

ST e
Yooprdmedd
Tos e

o

tieo segun art,

; ey del Suelo)




TIGTES

4,%.1.

Superticie de suelo bruto de cada propiedad

SEGUNDA GENERACION 8.4, 0 18,08, 50 ma
e Manuwel Berrocal Jimener

P, D0 miE

TOTAL L9, 004,50 mid

Zonificacidn

o b ano 1718, 50 mid

talterciacio  17.289,50 md

Gist

@ma v ard
Tona resioden

TOTAL 19,004, 50 mi

Edificabilidad bruta maxima

1o mid/ma

TN
°S:)\‘ £C708
S A

Sevilla & 10

Delegacicn d2 Sevilla

control urhanistico. segun ars

28.3 y 1781 de ia Loy del Sueto: |




INDICE DE FLANOS

SITUACTON GENERAL

ACOTADOD

CATASTRAL

CALIFICACION Y USOE ACTUALES
CALIFICACION Y USO8 FPROFUESTOS

ZOMIFICACION YV VIARIOS

‘9"{0.7 T
Delegacicn de Sevilla

4 FEB. 1591

VISADO

DE BULUMENTO 3E PLANEARRIERTD

k P . e ] - » i
| {8 controf urbans;'-:;hca.s&aam act. |

ey - - i emion I
228.3 y 1781 de la ey dei Suzio)




	1
	2

