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I. MEMORIA.

1. NATURALEZA Y OBJETO DEL DOCUMENTO.

Este documento es una modificacién de las Normas Subsidiarias del Planeamiento Municipal
(NNSSPM) de Isla Mayor, vigentes, aprobadas el 1/3/1984, en los términos regulados en el articulo 38
de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA).

La modificacion tiene por objeto la recalificacién como suelo para uso docente de una parte de una
parcela con actual calificacién para usos deportivo y parque.

2. SUELOS AFECTADOS.

La modificacién afecta a la parcela situada en la avenida del Estadio, del nicleo urbano de Alfonso
XIll, con superficie de 15.931 m2, calificada en las NNSSPM vigentes para usos deportivo y parque.

La parcela carece actualmente de algin tipo de uso, salvo una pista de 40x20 m. situada en el sector
norte de la misma, ejecutada recientemente.

3. ALCANCE Y CONTENIDO DE LA MODIFICACION. L

La modificacion propone la recalificacion para uso docente de una superficie de 5.000 m2.,
manteniendo el resto de la parcela, con superficie de 10.931 m2, la calificacién vigente con destino a
deportivo y parque.

La nueva parcela docente se localiza en el sector norte de la parcela matriz, ocupando todo su lindero
norte y desarrollandose con una profundidad media de 42 m. Los linderos sur y oeste se configuran a
partir de la ordenacién prevista en el PGOU de Isla Mayor -en fase de redaccion-, grafiada con linea
de trazos en la documentacion grafica de esta modificacion.

La parcela incluye la pista deportiva existente de 40x20 m., que queda situada en la parte oeste de la
misma, reservandose la parte situada al este, con orientacién norte sur, para la edificacion escolar.

4. JUSTIFICACION.

La modificacion se realiza para la ubicacion de un nuevo centro docente previsto por la Consejeria de
Educacioén y Ciencia, ante las insuficiencias del actual centro Nuestra Sefiora del Carmen. La
superficie necesaria estimada inicialmente, con previsién de eventuales ampliaciones futuras, es de
3.000 m2.

Las reservas para uso docente previstas en las Normas Subsidiarias vigentes se localizan en sendas
parcelas de 1.000 m2 y 2.900 m2 -parcelas denominadas n° 1 y 3° en el plano de “clasificacion del
suelo” de las NNSSPM vigentes-, situadas al este de la parcela objeto de esta modificacién, junto al
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canal Principal. De estas parcelas, la de mayor tamario, que seria la que en principio tendria
capacidad para acoger el nuevo centro docente, ha sido ocupada por una plaza ajardinada y un
en el 50 %, aproximadamente, de su superficie. {

Descartada las posibilidad de ubicar el nuevo centro docente en los suelos calificados para tal f{n,
considera como solucién més idonea la ubicacién propuesta en esta modificacion debido a su
centralidad, su integracion con otras dotaciones publicas y la disponibilidad del suelo de propieda
municipal, unido al sobre dimensionamiento de la parcela calificada para usos deportivo y parque y a
la infrautilizacion de estos suelos, convertidos, salvo la pista de 40x20, en auténticos baldios.

Este emplazamiento de la nueva zona escolar permite ademas integrar en su ambito la pista de
40x20, con la consiguiente ampliacion del suelo hasta alcanzar los 5.000 m2., en favor de una mayor
eficacia en la gestion del uso de la misma.

Por otra parte, la reduccion a 10.931 m2 de la parcela calificada para usos deportivo y parque,
mantiene las reservas para estos usos muy por encima de los limites legales, como se especifica en
la tabla siguiente, donde se ha estimado la poblacion actual de Alfonso X1l en 550 habitantes yla
capacidad residencial actual en 170 viviendas, con una proporcion entre ambos parametros de 3,24
hab/viv.

ESTUDIO JUSTIFICATIVO DE LAS RESERVAS DOTACIONALES

PARQUES (*) DEPORTIVO (**) PARQUE + DEPORTIVO
(m2/hab) (m2/viv) (m2/hab) (m2/viv) (m2/hab) {m2/viv)
RESERVAS LEGALES 5110 (%) 1,54/3,09 1,85 6 6,85/11,85 | 7,54/9,09
RESERVAS MODIFICACION - - - - 19,87 64,30

(*) ARTICULO 10 DE LA LOUA. (**) ARTICULO 10 ANEXO AL RP.

2. NORMAS URBANISTICAS.
Articulo Unico.

1. A la parcela calificada como Escolar en esta modificacion se le aplicara la normativa urbanistica
correspondiente de las Normas Subsidiarias del Planeamiento Municipal de Isla Mayor, vigentes.

2. El uso admisible ser4 el docente en todas sus categorias y tipos.
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Félix Sanchez Lancha,
arquitecto redactor del PGOU.
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