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4. ORDENANZAS REGULADOGORAS

GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS
4.1.1. Objeto

El presente Plan Parcial ntimero 3 de Villafranco

del Guadalquivir, término de Puebla del Rio (Sevilla)
tiene por objeto reglamentar todas las actuaciones que
se pretendan realizar en los terrenos que se sit@an den-
tro de los limites fisicos establecidos para el Plan.

En concreto: el uso de los terrenos, caracteristicas de
la edificacidédn privada, sistema de espacios libres de
dominio y uso piblico y del area destinada a servicios
de interés pablico y social.

4.1.2. Modificaciones

El articulo 49 de la vigente ley sobre el Régimen
del Suelo y Ordenacién Urbana establece la tramitacién
de acuerdo con la que deberd procederse en caso de mo-
dificaciones de las determinaciones que se establecen
en el presente Plan Parcial.

Asimismo habrd de acogerse a lo establecido _en el
%_A_r_-r——r__#_':u_f— "

ey si la mod1f10301on afedjtase

articulo 50 de la misma

la zonificacidn y uso de

sistema de espaC1os librgs de
fnada a ser%

dominio y uso piiblico o e la zona de icios
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de interés pablico y social. quﬂdmhﬂ.nmhlﬁﬂp__ﬂ
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4.1.3. Licencia de obras! 3 1. 1967
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1) Quedan sujetos a[chencrE“prev1a que compe e
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otorgar al Excmo. Ayuntmﬂiento deHPueb!a e 1™ quw(b vi-
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lla) salvo los casos pTEﬁFSE%S ‘por %d‘?ﬁéente léy s bre

el Régimen del Suelo y Or@enac1on Urbana todos,lo§

ey D aema

tos de edificacidén y uso del'suelo que se pretendan e]e-

cutar dentro de los llmltes f151cos y ambito de apllca—

cidon del presente Plan Par01al {“"vﬁi
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Para la solicitud y concesidn ‘de liceﬁcias sera
condicién imprescindible, enffalﬂqgﬁol la presentacidn
del correspondiente Proyecto, redactado y suscrito por
Facultativo competente y visado por su Colegio Profesio-

nal .
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La licencia para instalar vallas durard tanto co-
mo las obras.

2) Asimismo deberda ser requerida la correspondien-
te licencia Municipal, mediante de presentacidon de Me-
moria y plano suscritos por un Facultativo, para insta-
lar anuncios, bancos, papeleras, kioskos, etc. en la
via pablica. La autorizacidén o licencia de anuncios de
propaganda se otorgara por afnos prorrogables.

4.1.4. Elementos de uso y dominio pfblico

El buen estado de parques y jardines, asi como de
aceras, alcantarillado y, en general, todo bien pabli-
co, serd objeto del Excmo. Ayuntamiento, que viene obli-
gado a ello.

4.1.5. Uso de la via pGblica durante la edificacién

Sin la correspondiente licencia municipal, solici-
tada con tal objeto, no podra utilizarse la via pabli-
ca para acopio de materiales de construccidn; los es-
combros procedentes de derribos o sobrantes de ejecu-
cidon de obras de edificacién nabran de ser transporta-
dos con vehiculos iddoneos a los vertederos designados

por la Corporaci6on Municipal.
4.1.6. Terminologia de conceptos

4.1.6.1. De las condigiones de edlflCBbllldad

1. Se considerara solarfjaquella palcela edifica-

ble (11) que cuente con los gervicios de agﬁé alcan-
tarillado, energia eléctrically pavimen pav:ﬁhﬁtﬁéion 'éﬁpaceiﬁ’

de satisfacer las neces1dade% de la ed?fidHEi d/que

vaya a soportar y que en cua quuar C,Eli.s() sean SUDEI‘lOI’ES

a las consideradas como mini éapltulo de es-
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to de Urbanizacidén aprobado
2. Se entendera por a11

las delimitaciones marcadas n el plano de ordenacidn

y que separan los espacios pliivados o de ce51on con

,,,, A

los viales de dominio y uso :ublico 0'con’ terrenos no

incluidos en el presente Plan“ﬁé?aiaLu; fﬁ;z"m—qﬂwqﬁ
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3. Alineacidén interior oficial es la delimitacidn
establecida por el presente Plan en el plano de ordena-
cidon para el interior de los espacios privados entre
las zonas edificables y aquellas que han de quedar sin
construir en dominio privado.

4. Retranqueo es el ancho de la superficie com-
prendida entre la alineacidn exterior oficial (2) y la
interior oficial (3).

5. Altura edificable es la distancia maxima medi -
da verticalmente y en la alineacidén exterior entre la
rasante oficial (12) y el punto de inicio de cubierta.

6. Altura maxima edificable es la distancia méaxi-
ma medida verticalmente y en la alineacidn exterior (2)
entre la rasante oficial (12) y el punto mas alto de
la edificacion.

7. Altura libre en plantas es la distancia que me-

dia entre la cota del pavimento y la cara inferior del
e ———————TT

techo de la misma plant~vw:::::z:L777‘

o

8. Superficie edifiicada es 111mrﬂada por I%, pro-

yecciones sobre el plan hor:zonf'

'uJas lineas| ex-

teriores de toda la edifiicacion.

Ddbﬂﬁmﬂﬂil Sevilla
;meswef'ﬁé;alﬁ&epyg?do restil -
--supeLLLQLﬁﬂﬁdlflcada”'“T” al -

9. Volumen edifica
tante del producto de |
tura de la edificacion.

[0. Ocupacidon es el re

fi-
Aan superflcle total “de laﬁ

reﬁmimdﬂpude&;COciénte”én

la superficie de la proy¢ %clon horlzonta de la edl

cacion sobre la parcela

misma. h |
i

11. Parcela Cdlflcané‘ “Ia definida como talwen

e] proyecto de parcelac1q apipbado por: el Ayuntam1en—

to de Puebla del Rio vy CuY@Fﬁk@erfICIG sea super10% a
la minima especificada por estas Ordenanzas.

12. Rasante oficial es la definida para cada pun-
to de los viales por los perfiles longitudinales con-
tenidos en este Plan Parcial en el plano de ordenacian.

13. Manzana es la superficie interior delimitada
por las alineaciones exteriores oficiales y que se enu-

. meran del 1 al 7 en el plano de ordenacidn.

7 JUN 1383_..)
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4.1.6.2. De las condiciones de uso.

1. Uso global es aquel que se asigna con carécter

dominante en las Normas Subsidiarias a una zona o sec-
tor y que es susceptible de ser desarrollado en usos
pormenorizados por las propias Normas o por alguna otra
figura de planeamiento. El uso global admite usos com-
plementarios y compatibles.

2. Uso complementario es aquel cuya implantacidn
es obligatoria como demanda del uso dominante por exi-
gencias de la legislacion urbanistica o las propias
Normas Subsidiarias.

3. Uso compatible es aquel cuya implantacién pue-
de coexistir con el uso dominante sin perder é&ste nin-
guna de las caracteristicas que le son propias.

4. Uso pormenorizado es aquel que el Plan Parcial
o los instrumentos de planeamiento que lo desarrollan
asignan a un area o sector de suelo y que no es suscep-
tible de ser desarrollado por ninguna otra figura de

planeamiento.

El uso pormenorizado pgede—seri-o— =

- Determinado: aquel cyya implangéciﬁn”gon caréctér

principal o mayoritario asigna el planeamiento a la zdpa
| < . -

o sector de que se trate. Ll

nny ‘2 Tewillg

- Permitido: aquel cuyﬁwunnLanla01on puede..autarif
zarse con el uso determinadr, sin perde? @gtéﬂglnguna

e s i s e |

de las caracteristicas que (e sonuproplas.

- Exclusivo: aquel quegocugawla totalLdad,daw & plar -

cela y que no permite la 1mﬁ1antac1on de CUaIQUIEF otro
LGz e ; >

e

5. Uso prohibido es aquel cuya 1mplanta

uso. |

excluida por el Plan Parcial -o-los—instrumestos—qgue—e

e
o

desarrollan por imposib bilitar los’ob]etos ‘dey lavordeng-

cidén o por resultar 1ncompat1bies gon el uso domlnanﬂg
o con el determinado. e el

6. Usos pablicos son aquellas actividades que se
;' ;'i desarrollan por la Administracidédn o los particulares

en régimen de servicio piblico.
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7. Usos privados son aquellas actividades que se
desarrollan por los particulares o la Administracion,
en régimen de derecho privado ya sea a titulo lucrati-
vo o gratuito.

REGIMEN URBANISTICC DEL SUELO

4.2.1. Calificacidon del suelo y usos

El suelo incluido en el presente Plan Parcial que-
da clasificado, por su uso, en: industrial, de espacios
libres de dominio y uso pablico, destinado a servicios
de interés piblico y social y viarios.

1) Uso industrial es el que tiene por finalidad
llevar a cabo las operaciones de elaboracion, .transfor-
macién, separacién, almacenaje y distribucidn de pro-
ductos. Este uso global comprende los siguientes usos
pormenorizados: industria y almacenamiento, talleres
artesanales y pequena industria, talleres de manteni-
miento del automovil.

2) El uso espacios libres de dominio y uso puablico
comprende los terrenos destinados al esparcimiento, re-
5Tacion y, en general i’

ticas de

poso, recreo y salubridad de

a mejorar las condiciones est

0§ .terrenos or-

tes usos pO‘méuo$izados:
es y érf
o . .

3) Servicios de interés pabtico™y %OCLA eﬁvpormeno

[ tJl Id‘
rizado del dotacional y servi@ios.plblicas. qued51rve ‘ora

denados. Comprende los siguie

zonas verdes o jardines, parq

,K%d

auu?'

_T_

ra proveer a los ciudadanos dgl equrpolque haga p051ble
i

su educacion, enriquecimiento3

saludny-bienes- ||

tar, asi como para proporclonarﬁhos*sepv1c105 tanto dex

caracter administrativos conowde”ébaSteC1mlento los T

usos de servicios de interés publlco y social comprendei

el sanitario, asistencial, cultural, administrativo p-

blico, mercado de abastos y centros ?epcomegc;o?P851co,
e £ ‘7\., i n 4 ;
Ny . J

i
]

servicios urbanos y religioso. : . ooy
4. Viario es un uso pormenorizado-del de traﬂspor—
tes e infraestructura urbana. Es el que se destina a
facilitar el movimiento de los peatones en seccidn com-
partida con la de circulacién rodada, con separaciodn
mediante aceras, de vehiculos automdviles. Tambié&n com-
prende el estacionamiento de vehfculos dentro de la pro-

piafred.
1 :u o |

e
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4.2.2. Estudios de detalle

Podran realizarse para reajustar las alineaciones

y rasantes sefialadas en el presente Plan Parcial o pa-
ra ordenar vollmenes de acuerdo con las especificacio-
nes del mismo documento, de acuerdo con el articulo 65
del vigente Reglamento de Planeamiento, siempre y cuan-
do esos extremos no estén definides y ordenados en el
Plan Parcial.

Los estudios de Detalle se redactaran segiin lo es-
tablecido en el articulo 66 del Reglamento de Planea-
miento actualmente en vigor.

4.2.3. Reparcelaciones

En caso de realizarse se ajustaran todo al conte-
nido de los articulos 71 al 30, ambos inclusives, del
Reglamento de Gestidon Urbanistica; en concreto, los
proyectos de reparcelacidon contendran las determinacio-
nes y documentos establecidos en los articulos 82, 83 y
84 del citado Reglamento.

El procedimiento de las reparcelaciones seria el

sefalado por la ley del Suelo, Qegiamento de Gestidn y _

el presente Plan Parcial, enfilo que sea. de apllcac1on.
4,2.4. :

o
3

Proyvectos de urbanizagién :\“

2 710

Para llevar a la practiga las determlnac:ones del

presente Plan Parcial se reallizara Pgmy@cto de-Urbani-

zacion siendo éste el instrumento del degagqoqm@/dc las

previsiones que se refieren 4 as-vbTas~de urban'

. I
tales como viales, °

abastecimilento, lmantarlllado~

-
"et@.

energia eléctrica, alumbrado pﬂﬂfFCb;idavdﬁﬁeﬁf
Se formularan de acuerdoiconrln dﬂﬁpuestacen”LO"“-

o ey R f 5 ol
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articulos 67 a 70, ambos [nClUSlVéS” del Reglaﬁento de

Planeamiento ajustandose el Proyecto de Urbanizacidon a

los documentos relacionados p el articulo 69 de dlcgo

! e n‘\'— n.r.\‘-v« 9 4 "'#
Reglamento. EI .ﬁ;ﬁjf% r / 87 { i !
4.3. NORMAS DE EDIFICACION 4 I

? 4.3.1. CONDICIONES Y NOCRMAS 1TN SUELO bE USO INDUSTRIAL
< PN P

1) Condiciones volumétricas

Condiciones de edificabilidad

La edificabilidad maxima sera de | m?/m?

N N

O
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rando como superficie de calculo la correspondiente a
la total neta de cada parcela.

2) Retranqueos

Cuando la edificacidén no conserve la alineacién
oficial habréd de retranquearse un minimo de 4,0 metros;
asimismo, guardara una separacidén minima de 3,0 metros
respecto a los linderos laterales, en el caso de que
la edificacidén se retranquee respecto a los mismos.

El Excmo. Ayuntamiento podra autorizar excepcio-
nalmente retranqueos menores a los sefalados cuando las
necesidades de la industria instalada lo requiera y é&s-
tas se justifiquen satisfactoriamente.

3) Altura maxima

La altura madxima de las edificaciones industriales,
definida en 4.1.6., serd de 5,0 metros. Por encima de
esta altura podran sobresalir aquellos elementos de la
planta industrial que no superen el 5% de la superficie
edificada en planta, tales como chimeneas, dep6sitos de
agua, torres de refrigeracion, etc. asi como los elemen-
tos estructurales de formacién de cubierta. No quedan
sujetas a esta limitacidn lo&quanggﬁzde:@diﬁ?@’“?ﬁﬁ%?“

destinados a uso administratijvo y repre entat1vo de la

propia industria para lo quelise permltefuha\ tura maxi-

ma de 7,50 metros medida seglin deflnlclon de 4 1 6.
_ ki
El Excmo. Ayuntamiento odra au &LJzar excepc1on31r
’H'r
mente alturas mayores a las !eqaladas cuénd& Pés nec

sidades de la industria instﬁtada l% requiera y-éstas

bo £5 107

se justifiquen satisfactoriamente.

- " "':1
4) Parcela minima

8 I e ae Ao, TR N ari. i
La parcela edificable m\hLﬂ autorizada.tendrd una|

pereaticn %

U
superficie de 225 m?. y esta~§era la superficie que de-:

T e

berada considerarse para cualquﬂer efectofposterior
b;'l F:D E\H
5) Aparcamientos ‘ & e 4 f

!
1

SRR

Las industrias instalada{ obllgadas a reserva de
suelo para aparcamientos dent tio- de- los limites fisicos
de la parcela; ya que el 50% de las plazas a que se re-

fiere el articulo 45,1.f) in fine del Reglamento de
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molestas, insalubres, nocivas” y pellgrosas) tales como

Planeamiento se sitfia en relacién directa con el viario,
la reserva en suelo privado, serda de una plaza por cada
200 m® edificados. La plaza de aparcamiento serd un rec-
tdngulo de 2,20x4,50 m®. minimos. Un 2% de ellos, con
dimensidon 3,30x4,50 m?. se reservaran a usuarios minusva-
lidos.

4.3.1.2. Espacios libres

1) Superficie privada no edificada

La superficie que, por necesidades de la industria
instalada y a tenor de lo dispuesto en las presentes
Ordenanzas, haya de quedar libre de edificacién sera
objeto del méaximo cuidado, limpieza y estética valoran-
dose la formacidén de zonas ajardinadas o pobladas de ar-

bolado.

2) Cerramiento de parcela

Cuando, por necesidades de la industria instalada
y a tenor de los dispuesto en las presentes Ordenanzas
la edificacién no guarde la alineacién oficial, el cerra-
miento de la parcela tendrd una altura madxima de 2,0 m.
y estard configurado por malla metalica o similar y 11-
nea de setos vivos, pudiend camzsunfnn—mucﬁifuﬂg?

fabrica opaco de 1,0 metro gle altura @awlma“

Asimismo si, por razon s analogaﬁ‘/l"ﬁﬂlf;ca01or

no se adosa a los linderos ]aterales é%A qeframiento
!"nal le Sovills

medianero responderd a las 1Lsma&“j [l”j ﬁﬂit&;mduk-

Q_Vivo y a%éaQL%rmﬁﬁa altupa

; ;

|

diendo prescindirse del set

maxima de 3,0 metros.
oo Fw 1 28

1) Usos permitidos iL

R arnd e

Se permite implantacion de acbmvxdadep

ENTARITD

th S

-0,
ca
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como molestas por constituﬁr una incomodidad por los

'
i

ses, olores, nieblas, polvo% en éuapen51oh'o suétanCIas

que eliminen (articulo 3¢ del Reglamento de Act1v1dades
Rl

'industrias de transformacidén del arroz; fabricas de ha-

rina, queso y cerémica; fabricas de pan y dulces que

utilicen hornos eléctricos; fabricas de aceite y produc-




tos derivados del campo; almacenes de curtidos, materia-
les de construccién, baratillos de hierros viejos y si-

milares; almacenes al por mayor de lefna, carbdn, pieles

y materias primas manufacturadas asi como productos de-

rivados del campo; talleres de carpinterfa y sierras me-
canicas, caldererfia, carrajerias, mecanicos de trabajo

a golpes a mano o a maquina; secaderos de arroz, bodega
de vinos y licores; economatos y garages de camiones.

2) Usos prohibidos

Queda prhibida la implantacidén de industrias cali-
ficadas como insalubres, nocivas o peligrosas por re-
sultar directa o indirectamente perjudiciales para la
salud humana, pueden ocasionar dafnos a la riqueza na-
tural o comporten riesgo grave para las personas o los
bienes (articulo 3¢ del Reglamento de Actividades mo-
lestas, insalubres, nocivas y peligrosas) tales como
los almacenamientos y fé&bricas de explosivos, aprove-
chamiento de basuras y abonos orgénicos, fabricas de
fertilizantes, fosfatos o dcidos minerales.

3) Usos tolerados

Como uso complementario se podréan implantar edifi-

caciones destinadas &l uso Comercnﬂﬂ“%admlnlstra ivo y

. , &

representativos de laj industriagy re que

claramente se explici QH i ier ac-
. Vogg s

tividad de produccidn dedumluu\Mh

Para el personal'que forzo?apﬁmgerﬁgya de ﬁermane—
EE cefénden—

cer al cuidado de lasLﬂnBTalacrones y'ﬂeff
. . . AVl i
cias de tipo sanltaran 0 socdall

)

ﬁsegun establez

a2 la le-

s,

gislacién de la actividadu1ndustr1a1 ‘de que e drate,

se podra construir unanywv&endaren cada parceTé‘

T REEP, )

3 !
4.3.1.4. Condicioneés"” hlglenlcas ‘de la edlfuc301on

1) De la edificacidon industrial 77 _ ?

l DT -

Se cumplira la leg1slacton v1gente en cuanto a
ﬁ = 'm‘ .” ;

¥
Higiene y Seguridad en el TrabAjo en todas las 1ndus—

trias que se melanteh en el”ambito del presente Plan

.Parcial,

p—_ |
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‘las aguas depuradas asi como ellﬁiﬁtgma de ‘depuracijon

estaran de acuerdo con el contenido de los artTculo%

Asimismo contaran con los servicios sanitarios
exigidos que, en todo caso, estardn dimensionados de
acuerdo con el censo laboral previsto y tendran ven-
tilacidén directa, segQn especificaciones de la legis-
lacion vigente. Estos servicios no tendrdn acceso des-
de las naves de trabajo.

2) De la edificacidn tolerada

Las viviendas permitidas en el articulo 4,313,3)
desarrollaran el programa minimo que se prevé en las
Condiciones Higiénicas promulgadas por Orden del Mi-
nisterio de la Gobernacidon (29.FEB.1.944) y posterior
informe de la Comisidén Central de Sanidad Local (15.
NOV.1.945).

La comunicacidén de los cuerpos de edificacion a
las que se refiere el articulo 4,313,1) con las naves
de trabajo no podrd ser directa sino a través de ves-
tibulo intermedio dotado de puertas incombustibles.
Igual precaucidén habra de tomarse en el caso de que sea
necesario comunicar las salas de trabajo con las vivien-
das permitidas.

3) Medidas higiénicas correctoras

En ningln caso se permitira el vertido de aguas re-
siduales a un cauce seco, ni afin previa depuracidn.

Como norma general jpa—se—admitiTd—el Uso—de~fgsa

séptica.

&
Los establecimientols industrizales que evacuen [laguas
2, b ~e, '.;V.‘J .

residuales o productos cfuyas composigiones cualitatli-

Delegacion do Sevilla
vas y cuantitativas seanlisuperiores 6 6—a—-1 05 —mi-nim ue

sefiala el Reglamento de ctividaded NOIE E@g_mggigjén

expresamente obligados a depufﬁ; Fu

verterlas a colectores p b%Jcasﬂ ' 0% PLAD
biw b PR R Rl Y T

Sera igualmente obljgatorio el uso de cdmara Qapa—

0o

"""‘T::E'" merr 1

Yd

 quﬂ1&ﬂ1C1?al,
para aquellos establecimientos cuyas aguas residualies

radora de grasas antes d%

contengan estas materias. Las condiciomes minimas de

4%
3

59, 60 y 61 de las Normas Subsidiarias de Puebla dél
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Rio asi como de los articulos 16, 17 y 18 del Reglamen-
to de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peli-
grosas.
Las industrias deberan dotarse de los elementos co-

rrectores necesarios en lo que se refiere a chimeﬁeas,
vehiculos y demas actividades que puedan producir humos,
polvo o ruido constituyendo este extremo un compromiso

a la concesidn de licencia.

4,3.1.5. Condiciones estéticas de la edificacién

El presente Plan Parcial no supondrd limitacién al-
guna en cuanto a la composicidon de las edificaciones.

Sin embargo habrad de cuidarse el tratamiento y la cali-

TAREERNA

dad de los materiales, especialmente en el caso de para-

mentos exteriores visibles desde la via pdGblica, cubier-

ta y cuerpos de altura excepcional. Se valorarda la pro-

teccidon de los bajos de la edificacién mediante zdécalos
de materiales de facil mantenimiento. Las industrias que
precisen espacios no edificados habrdn de acogerse a lo
dispuesto en 4,312. de estas Crdenanzas y evitar la vi-

sibilidad desde la via piblica de las superficies abier-

tas destinadas a la manyfocEura—dc su sus rroductos. :

4.3.2. CONDICIONES Y NORMAS EN SUELO DESTINADO A ESPACIGS
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4.3.2.2. Cond1c1ones de uso

Exclusivo para parques, jardines y zonas de juego de
ninos, plazas e itinerarios peatonales con una clara fi-
nalidad de recreo y expansién para la poblacién. Se per-
miten los usos a los que se refiere el segundo parrafo

de~493.2.1. de las presentes Ordenanzas.




basicamente las relacionadas E@nm
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443253 Jardineria

Las espeécios a plantar deberan estar bien aclimata-

das en la zona y ser de fadcil mantenimiento. Los proyec-
tos de urbanizacidén definiran la jardineria, asi como las
instalaciones complementarias, hasta el grado necesario
para una correcta realizacidn.
4.3.3. CONDICIONES Y NORMAS EN SUELO DESTINADO A SERVI -
CIOS DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL
4.3.3.1. Uso deportivo

1) Condiciones de edificabilidad

Cuando se trate de edificaciones cubiertas estaran

limitadas por la normativa ministerial existente al efec-
to.

2) Condiciones de uso

Se determina el de actividades deportivas con carac-

ter pablico, predominantemente no profesional, con fines

de ocio y recreo.
Con caréacter complementario a estas instalaciones

se autorizan usos tales como vestuarios, duchas, bares y

salas de reunién.
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tura, las salas de reunién y relacién.

Quedan prohibidas las edificaciones que no sean ne-

cesarias para el cumpl imiento de la finalidad prevista

7y en especial las de carécter residencial no vinculadas

estrictamente al uso pormenorizado sefialado.
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En el interior de la parcela debera preverse apar-
camiento para las personas que trabajen de modo estable
y no menos de una plaza por cada 75 m?. construidos.

4,3.3.3. Uso comercial

1) Condiciones de edificabilidad

a) Ocupacién de la parcela 75%
b) Altura maxima de dos plantas
c) El aprovechamiento no superard 1m?/m?2

2) Condiciones de uso

La parcela reservada al respecto se destinaria a ubi-
car servicios concordantes con el cardcter de ella, tales
como bares, restaurantes, supermercados, etc.

Quedan prohibidas las edificaciones que no sean ne-
cesarias para el cumplimiento de la finalidad prevista
y en especial las de carédcter residencial no vinculadas
estrictamente al uso pormenorizado sefalado.

4,3.3.4. Normativa edificatoria

En la redaccion de proyectos y en el desarrollo de

las obras deberan cumplirse_la Nors ﬂiixﬁﬁﬁwgeﬂ%e~QHE*ﬁpa
de aplicacidén a la construcalon de ed1f1c105 _para los
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Aprobado definitivamente el Plan Parcial, el Pro-
yecto de Urbanizacién se presentard en el plazo méaxi -
mo de cuatro meses que determina el articulo 169 de las
MNormas Subsidiarias de Puebla del Rio.

Para la ejecucién de las obras de urbanizacién se
plantean tres etapas de 12 meses cada una de forma que
la realizacién de las infraestructuras no supera el pla-
zo mdxino de tres afnos establecido en el articulo 159 de
las Normas Subsidiarias de Puebla del Rio. No se podra
comenzar la ejecucioi de una nueva etapa sin que se haya
recibido por el Excmo. Ayuntamiento las obras de urbani -
zacibn de la anterior.

Dentro de cada etapa las distintas obras de urbani -
zacidon se irén realizando escalonadamente de forma que,
el ritmo de ventas y ejecucién de edificaciones vayan
marcando la pauta a seguir.

Siempre que se garantice la terminacién de las in-
fraestructuras en el plazo fijado, y estas obras guarden
un ritmo normal de ejecucién, podra simultanearse

la cons-
truccion de edificaciones con las obras de urbanizacién.
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