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Memoria de Ordenacién.

1. Antecedentes e incidencias de tramitacion.

Este documento tiene como precursor un documento urbanistico anterior de igual denominacién,
redactado en junio de 2010 y aprobado inicialmente, conjuntamente con el Estudio de Impacto Ambiental,
el 27 de julio de 2010, asl como un denominado “Documento Complementario. Zonificacién Actstica”,
redactado en julio de 2011, que fue formulado a instancias de la Consejeria de Medio Ambiente,

Delegacion Provincial de Sevilla.

2. El documento se redacta para su aprobacion provisional y tiene por objeto la incorporacién de los
siguientes condicionantes de la Declaracién Previa de Impacto Ambiental (DPIA), emitida el 16 de octubre

de 2012;

-~ Apartado 3.1.5. de la DPIA, relativo a la compatibilidad de usos. Incorporado en el apartado 7 de la
Memoria de Ordenacion y en el articulo 7 de las Normas Urbanlsticas.

-~ Apartado 3.2.1. de la DPIA, relativo a la proteccioén del paisaje. Incorporado en el apartado 8 de la
Memoria de Ordenacion.

~  Documento Complementario. Zonificacién Acustica. Incorporado en el apartado 9 de la Memoria de
Ordenacion, en el articulo 8 de las Normas Urbanisticas y en el Plano de Ordenacién PO.2.

Apartado 3.2.4. de |la DPIA, relativo a la proteccion frente a la contaminacién acstica. Incorporado
en el apartado 10 de la Memoria de Ordenacion y en el articulo 9 de las Normas Urbanisticas.

Los restantes condicionantes de la DPIA se incorporan al Estudio de Impacto Ambiental del documento
urbanistico.

2. Planeamiento urbanistico general vigente.

Esta constituido por el Plan General de Ordenacion Urbanistica (PGOU) de Isla Mayor, adaptacion parcial

de las Normas Subsidiairas del Planeamiento Municipal (NNSSPM), aprobado el 24/3/2009, enlo i ”
a las determinaciones urbanisticas de la ordenacién estructural, y por las NNSSPM, ro ‘ J’fm 9
definitivamente el 1/3/1984, en lo relativo a las determinaciones urbanisticas de la ordenaclo *q.r “9

rizada.

3. Localizacion y ambito afectado.,

de la avenida de Rafael Beca, travesia de la carretera A-8053, y afecta a un nuevo suelo urbano no
consolidado adosado al limite del vigente suelo urbano coincidente c¢n el lindero noreste de la parcela

n° 53 de esta avenida, a los sectores de suelos urbanizable sectorizado SUS.3'y urbanizable ordénado !
SUO0.2, y al suelo no urbanizable limitrofe con este Ultimo. Todos los spelos afectados por Ia mnovacuﬁn |

incluida la referida parcela n® 53, estén calificados como industriales. |

4. Objeto de la innovacién. "
i

La innovacion tiene por objeto las siguientes operaciones de ordenacion urbanistica:: INETIVAMENT T |

Innovacién del PGOU de Isla Mayor, adaptacién parcial de las NNSSPM, en la avenida de Rafael Beca
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a) Incorporacién de una franja de 20 m. de anchuray 3.373 m.2 de superiigie, que s8 olasifica ci
suelo urbano no consolidado, SUNC.4, adosada al lindero noreste de la parcela n® 53 de la aVe ig
de Rafael Beca. La franja se califica como Zona Industrial Z1.1, igual que la calificacién de la parcela

n° 53.

b) Desplazamiento en 20 m. hacia el exterior, del lindero noreste del sector de suelo urbanizable
sectorizado SUS.3, con un aumento de su supefficie de 3.440 m2. Esta superficie se incorpora al
sector SUS.3, que pasa a denominarse SUS.3.m. ("m”, de modificado).

¢) Incorporacion al sector SUS.3.m. de una parcela con calificacién urbanistica “dotaciones sociales
publicas locales”, a expensas de la superficie calificada como ZI.2, del resto del sector, y superficie
igual a la de las reservas para dotaciones sociales publicas locales -espacios libres y SIPS-,
correspondientes al suelo urbano no consolidado SUNC.4, tal como se especifica en el apartado 6,

siguiente.

d) Desplazamiento en 20 m. hacia el exterior del conjunto del sector de suelo urbanizable ordenado
SUO.2, manteniendo la superficie del mismo. El sector modificado resultante de esta operacion
urbanistica pasa a denominarse SUO.2.m.

e) Desplazamiento hacia el exterior del limite del suelo no urbanizable colindante al sector SUO.2,
con una reduccién de su superfice de 6.813 m2.

5. Justificacién.

La incorporacién a la parcela n® 53 de la avenida de Rafael Beca de la franja de suelo que en esta
innovacion se propone como suelo urbano no consolidado SUNC.4, se realizé materialmente en el afio
1988 con el fin de incorporar un acceso de vehiculos, que facilitase las operaciones de carga y descarga
de mercancias, y de ejecutar una marquesina lateral de proteccién de la zona de aparcamientos. El
desplazamiento hacia el exterior del sector de suelo urbanizable ordenado SUO.2, con Plan Parcial
aprobado el 1/6/1989 y actualmente en su fase final de ejecucién, que es consecuencia directa de la
operacion anterior, se realizé materialmente a partir del inicio de su ejecucién a mediados de los noventa.
En ambos casos no medié ningun instrumento de planeamiento que adaptase la ordenacién urbanistica

vigente a la nueva situacién.

Con independencia de la regularizacion administrativa que proceda, la justificacion urbanistica de-la ,‘«J'lﬂ['/; 5
innovacién reside en la operacién urbanistica inicial, de ampliacién del ambito de la parcela n° 53 de la* rese,, f’»;’?
avenida de Rafael Beca, que tuvo por objeto la mejora de la funcionalidad de una de las mayores -y, %,
instalaciones arroceras -19.895 m2 de parcela neta- y tradicion de Isla Mayor. Las restantes oper ciones{( @, %
urbanisticas contenidas en la innovacién son consecuencia directa de esta. : = & \\ \Sv}d‘\?t{\ ¢4
- fr‘ s i
La innovacion establece el marco urbanistico para la adecuacién y regularizacion de estas actuac n'eé’f‘*m,\. W
y en ella se cumplen las determinaciones del articulo 36 de la LOUA, de preservacién o mejora de_la 5

calidad de la ordenacién urbanistica vigente. En efecto:

- Enla parcela n® 53, con la incorporacién del nuevo suelo urbano no consolidado colindante,
SUNC.4, se mejora la relacion entre la superficie construida y la superficie de suelo, asi como
las condiciones de implantacion de la edificacién respecto al lindero noreste de la parcela.

~ Los aumentos de superficies de suelo urbano no consolidado y de urbanizable sectorizado
asocian un aumento de las reservas de suelo para dotaciones sociales publicas en los términos
regulados en los articulos 9 y 36 de la LOUA.

— En el sector de suelo urbanizable ordenado SUO.2.m. se mantienen 16s contenidos, de
edificacion, uso y dotaciones sociales publicas de la ordenacion urbanistica vigente.

- El'suelo no urbanizable que se reclasifica como urbanizable ordenado carece de algun tipo de
UL, ZUM

/

medida de especial proteccion que limite su urbanizacion. i

Innovacién del PGOU de Isla Mayor, adaptacién parcial de las NNSSPM, en'la‘avenida de Rafael Beca
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6. Reserva de suelo para dotaciones sociales pliblicas. _ .
El/La Secretario/s
1. La LOUA, en sus articulos 9 y 36, obliga a la dotacién de los nuevos crecimientos con el m -,[-
menos, de los estandares del planeamiento urbanistico vigente. Este precepto afecta al suelo urbano no
consolidado SUNC.4 y ala ampliacién de suelo urbanizable sectorizado colindante por el noreste al sector

SuUSs.3.

2. El nivel de reservas para dotaciones generales queda regulado en el PGOU de Isla Mayor, adaptacién
parcial de las NNSSPM, que es acorde con las determinaciones del articulo 10 de la LOUA, ya que se
trata de planeamiento adaptado a la misma.

Ahora bien, en el caso de las dotaciones generales, tanto la LOUA como el PGOU de Isla Mayor fijan el
nivel dotacional en funcién de la poblacién, (entre 5 y 10 m2s/hab., en el caso de la LOUA, y 7,49
m2s/hab. para equipamientos sociales y 5,45 m2s/hab. para espacios I|bres en el caso del PGOU de Isla
Mayor). La ampliacion de suelo industrial no altera estos estandares, por lo que no se requiere establecer
nuevas reservas dotacionales generales.

3. El nivel de reservas para dotaciones locales puede quedar regulado o no en el planeamiento general
¥, en todo caso, y con caracter subsidiario, queda regulado en la LOUA, articulo 17, y en el Reglamento

de Planeam|ento

EI PGOU de Isla Mayor no contiene determinaciones en relacion con las dotaciones locales, por tanto,
su regulacion debe establecerse desde la LOUA y el RP.

La LOUA, en su articulo 17, establece el nivel de las dotaciones locales. Para suelo industrial o terciario,
el nivel dotacional se fija en funcion de la superficie de suelo, industrial o terciario, afectada, estableciendo
un amplio margen que debe ser precisado por el RP, compatible con las determmaclones de la LOUA.
Las reservas para dotaciones sociales locales para suelo industrial, segtin el RP, articulo 11 del Anexo
al mismo, se fijan en un 10 % para espacios libres y un 4 % para SIPS, referidos en ambos casos a la
superficie con calificacion industrial.

Las reservas para aparcamiento se fijan en entre 0,5 y una plazas por cada 100 m2 de edificacién, articulo
17 de la LOUA. De estas plazas, solo se admitira en situacién aneja a la red viaria, un maximo del 50 %
del nimero total de plazas, articulo 11 del Anexo al RP. (Debe entenderse que el resto se localizaria en

el interior de las parcelas).

A partir de esta flexibilidad en las reservas de plazas para aparcamientos, esta innovacién, teniendo en
cuenta las caracteristicas de los suelos afectados, propone unas reservas de 0,5 plazas por cada 100 m2

de edificacién en el suelo industrial urbano no consolidado que podran localizarse en el ambito del sue[o“ ’1
edificable, y de 0,8 plazas por cada 100 m2 de edificacién en la ampliacién del suelo industrial urbay nglé b ,L',n[
sectorizado, que deberan localizarse anexas al viario ptblico. e
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4. Las reservas especificadas se aplicaran a las ampliaciones de suelo industrial especifica
apartado 1, anterior, en las siguientes condiciones: '

e

Penzigme O

v/
A

=]

&
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a) Suelo urbano no consolidado SUNC .4,

o

Afecta a una superfcie de 3.373 m2 de suelo, con una edificabilidad, segtn el PGOU wgente de 0,60. /‘
m2t/m2s, equivalente a 2.024 m2t. Las reservas dotacionales son las mgmentes '

~  Espacios libres; 337 m2s.
- SIPS: 135 m2s.
—~  Aparcamientos: 10 plazas.

b) Ampliacién del suelo urbanizable sectorizado.

Afecta a una superficie de 3.440 m2 de suelo, con una edificabilidad, segun el PGOU wgente de 0,65 1/
m2t/m2s, equivalente a 2.236 m2t. Las reservas dotacionales, son las siguientes: | ; )

Innovacmn del PGOU de Isla Mayor, adaptacién parcial de las NNSSPM, en la avenida de Rafael Beca
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~  Espacios libres: 344 m2s,
- 8IPS: 138 m2s.
~  Aparcamientos:18 plazas.

El/La Secretario

4/
5. Ante lainviabilidad e inconveniencia de localizar las reservas dotacionales en el &mbito del suelo Ufbano
no consolidado SUNC.4, debido a su grado consolidacién por la edificacién, estas se localizaran en el
ambito del sector de suelo urbanizable sectorizado SUS.3.m. colindante, mediante su calificacion
urbanistica zonal como “dotaciones sociales publicas locales”.

Consecuentemente, el suelo urbano no consolidado SUNC.4 queda afectado por la carga reparcelatoria
derivada de esta cesion, que se resolvera, conjuntamente con el procedimiento de ejecucién del sector
SUS.3.m, mediante la delimitacién de una unidad de ejecucién que incluya el suelo urbano no consolidado
y el suelo dotacional correspondiente, calificado en el ambito del sector SUS.3.m. En la reparcelacion en
el &mbito de la unidad de ejecucién especificada, se tendran en cuenta las determinaciones del articulo
103 de la LOUA en relacién con la reparcelacion econémica. El suelo con calificacion "dotaciones sociales
publicas locales” constribuird a los costos de urbanizacion del sector SUS.3.m. en proporcién a su

superficie.

6. En resumen las dotaciones de los ambitos afectados por la innovacién son;

SUNC 4
10 plazas de aparcamiento.
Afectado por carga reparcelatoria. Compensara econémicamente por la parcela de 472m2 de dotaciones

sociales publicas locales que se materializa en el SUS.3 y los costes de urbanlzaclén correspondientes.
SUO-2M \
Las dotaciones locales son las establecidas en el plan parcial PP-3 aprobado definitiva mn\en!e el 1/06/1989,

BOP n® 154 de 6/07/1989. ,

Espacios Libres ................ 8.400 m2 \
SIPS Deportivo ................ 1.680 m2 [
SIPS Comercial .................. 840 m2 .
SIPSSocial ..................... 840 m2
SUS-3m ‘
. Superficie: 17.438m2
. g P \“ UH
Espacios Libres ................ 1.744 m2 . Qg '“\’“ v
L USIPS 698 m2 ( - 5 LN
- Dotaciones sociales puUblicas ?;:\{
locales correspondientes al in\)i
SUNCH i s v i 5 6 o s imssners 472 m2 §07

7. Compatibilidad de usos.

En los suelos objeto de esta innovacién se prohiben los usos ganaderos, incluido la doma de animales
y los picaderos.

8. Valoracion paisajistica.

Lainnovacion no afecta a la ordenacién del borde urbano, dado que se limita a desplazar hama el exterior,
en una distancia de 20 mts., el borde urbano previsto en el planeamiento vigente, ||| ,

Innovacién del PGOU de Isla Mayor, adaptacion parcial de las NNSSPM, en la avenida de Rafael Beca
Memoria y Normas Urbanisticas
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9. Zonificacién acustica.

La zonificacidn aclstica se extiende al &mbito de la Innovacién del Plan General especificado e )

de Informacién P.1.1, del documento de Innovacién, constituido por un conjunto de actualeg’suelos
industriales urbanizables, ademas de una franja de suelo no urbanizable situada en el borde septentrional
del &mbito de la Innovacion. El ambito afectado por la innovacién no deriva mayoritariamente de cambios
que se propongan en la clasificacion o usos de los suelos -salvo la franja del actual suelo no urbanizable
que se propone como urbanizable industrial-, si no de alteraciones de los &mbitos de ordenacién
pormenorizada de los mismos. No obstante, se considera oportuno y conveniente incluir en la zonificacion
acUstica el conjunto del &mbito afectado por la Innovacion.

Los usos previstos son, en todos los casos, el industrial y las dotaciones sociales publicas -equipamientos
sociales y espacios libres- asociadas al mismo. Estas dotaciones sociales publicas, en ningtin caso
requieren medidas de especial proteccién contra la contaminacién actstica, de las consideradas en el
articulo 7, apartado 1.e) del R.D. 1367/2007, por lo que a efectos de zonificacion aclstica se incorporan
a los usos industriales, por analogia con lo establecido para las 4reas acusticas residenciales en el
apartado 3 del Anexo V del referido Real Decreto.

El conjunto del ambito afectado por la innovacion queda asignado, pues, a una Unica area aclistica del
tipo b), “sectores del territorio con predominio de suelo de uso industrial”, especificada en el articulo 5 del
R.D. 1367/2007, ala que se le aplicaran los objetivos de calidad actistica regulados en el Anexo |l del R.D.
1367/2007, que se incorporan al Anexo a las Normas Urbanisticas de este documento. Estos objetivos
quedan afectados por el contenido del apartado 2 del articulo 14 del Real Decreto, por el hecho de que
el ambito de la innovacién corresponde a un drea urbanizada no existente -con los contenidos de la nueva
ordenacién urbanistica- en la fecha de entrada en vigor del Real Decreto. Esta circunstancia lleva consigo
la reduccién en 5 decibelios de los objetivos de calidad actistica del area.

10. Proteccion frente a la contaminacién luminica,

El Decreto 357/2010, por el que se aprueba el Reglamento para la Proteccién de la Calidad del Cielo
Nocturno frente a la contaminacién luminica y el establecimiento de medidas de ahorro y eficiencia
energética, establece las siguientes prescripciones, que son de aplicacion desde la entrada en vigor del

mismo:

— Serande obligado cumplimiento las limitaciones y caracteristicas del alumbrado puiblico establecidas
en el capitulo Il, seccién 22, del Reglamento.

- Las nuevas instalaciones no podrén superar los valores maximos de los parametros regulados en
las Instrucciones Técnicas Complementarias ITC 02 y 03 del Real Decreto 1890/2008
noviembre, articulos 10.2, 14.4, 15.3, 16.2y 17.

11. Valoracion territorial de la innovacién.

11.1. Marco normativo.

Auténoma de Andalucia (LOTCAA) establece que el planeamlento urbanlsllco general contendra una
valoracion de la incidencia de sus determinaciones en la Ordenacién qiel Terntono partlcurarmente eh los !

siguientes contenidos: | DE AGHICU
|

a) Sistema de ciudades. :
b) Sistema de comunicaciones y transporte. S .
c¢) Equipamientos, infraestructuras o servicios supramumcupalee}' (AR U PR &
d) Recursos naturales basicos. (Suelo, agua, energia, matenalqs)

g
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‘ L . El/La Secretario/a
2. En consonancia con la disposicién adicional segunda de la LOTCAA, la norma 165
Ordenacion del Territorio de Andalucia (POTA) establece:

o
Q

a) El planeamiento urbanistico habra de establecer de forma expresa en su documentacion la
coherencia de sus previsiones con los planes de ordenacién del territorio y los planes con incidencia
en la ordenacion del territorio en vigor, asf como las determinaciones territoriales establecidas en la

Ley 7/2002.

b) El informe de incidencia territorial que habran de emitir los 6rganos competentes en materia de
ordenacién del territorio (y consecuentemente la valoracion de la incidencia territorial) abarcara, al
menos, a los siguientes aspectos del planeamiento urbanistico:

b.1) Caracterizacién del municipio en el sistema de ciudades, regional y de escala intermedia,
y en la zonificacién establecida en el Plan.

b.2) Modelo de crecimiento y su incidencia sobre la estructura de asentamientos, en relacion con
la capacidad de carga del territorio.

b.3) Determinaciones del Plan en materia de infraestructuras de comunicaciones y transportes,
nodos, redes y sistemas, en coherencia con el modelo territorial propuesto.

b.4) Infraestructuras y servicios relativos al ciclo integral del agua, abastecimiento de energlay
gestion de residuos en funcién de las previsiones de crecimiento establecidas.

b.5) Dotaciones y equipamientos de ambito o alcance supramunicipal incluido el sistema de
espacios libres.

b.6) Nivel de proteccién del territorio y medidas relativas a la prevencion de riesgos.

3. El territorio de Isla Mayor est4 afectado, ademas de por la LOTCAA, por los siguientes instrumentos
de ordenacién territorial:

—~  Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia (POTA), aprobado por el Decreto 206/2008, de
28 de noviembre, de la Consejeria de Obras Publicas y Transporte.

-~ Plan de Ordenacion del Territorio de la Aglomeracion Urbana de Sevilla (POTAUS), aprobado
por el Decreto 267/2009, de 9 de junio, de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio.

- Plan de Ordenacién del Territorio del Ambito de Dofiana (POTAD), aprobado por el D
341/2003, de 9 de diciembre, de la Consejeria de Obras Publicas y Transporte,

11.2. Caracterizacién de Isla Mayor en el sistema de ciudades.

=l \\ PR 2
1. El POTA adscribe Isla Mayor a la Unidad Territorial Aljarafe-Condado-Marisma, del tipo "u ﬁiadés,,,{‘
organizadas por ciudades medias interiores”. Asi mismo, sittia a Isla Mayor, junto a otros asentam aqul s
fronterizos a la aglomeracion urbana de Sevilla, en la denominada zona de “Extensién de la Influenci -

Centro Regional de Sevilla”.

El &mbito de la Unidad Territorial se desarrolla entre los Centros Regionales de Sevilla y Huelva. Es
homogéneo en direccion este-oeste y diverso en direccién norte-sur en la que se suceden territorios del
pié de Sierra Morena, apenas una escueta franja, Valle del Guadalquw% de mayor entidad que el anterior,

y Litoral, el de mayor extension, que ocupa la mitad septentrional de la Unidad salvo un pequeﬁo sector
occidental que corresponde a territorio del Valle del Guadalquivir ‘

El sistema de asentamientos se localiza mayontanamente en la frapja intermedia correspondiente a
territorio de Valle del Guadalquivir, y se organiza con una alta linealidad este/oeste articulados por las
carreteras N-431 y A-49 que discurren entre Sevilla y Huelva, proporcionando una éeficaz articulacion
interna y con el exterior. En este sistema, los nucleos urbanos de La Falma del Condado, Bollullos Par
del Condado y Almonte, situados en el sector centro occidental del Srstema y muy préxlmos entre si,

Innovacién del PGOU de Isla Mayor, adaptaci6n parcial de las NNSSPM, én |a avemda de Rafeel Beca
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jerarquizados como “ciudades medias 2", son los asentamientos de miayon range el cdmisitd/\ A un
segundo escalén jerarquico, “pequefia ciudad 1", pertenecen Sanlicar La Mayor y Pilas, situadlés en el
sector oriental. El resto de los asentamientos, incluido Isla Mayor, corresponden a los rangos tercero y
cuarto del &mbito, “pequefia ciudad 2" y “otros asentamientos”.

Los objetivos especificos del POTA para las Redes de Ciudades Medias son los siguientes:

a) Potenciarlas Ciudades Medias y las redes de Ciudades Medias como el nivel jerarquico intermedio
del Sistema de Ciudades.

b) Potenciar el papel de las Ciudades Medias y sus redes como elementos claves para la
organizacion funcional del territorio y los procesos de desarrollo local y comarcal.

c) Preservar los modelos urbanos propios de la ciudad media.

Isla Mayor se ubica al este de la Unidad, en territorio de Valle del Guadalquivir lindando con territorio de
Litoral, en una posicién muy marginal respecto a los componentes basicos del sistema de asentamientos,
acentuada por su escasa entidad demografica, que la adscribe al penditimo escalén jerarquico, “pequeiia
ciudad 2", y por su desconexién respecto a las principales infraestructuras viarias.

2. EI POTAUS amplia a 46 el niimero de municipios incluidos en el &mbito del mismo frente a los 22
municipios previstos en el POTA para el Centro Regional de Sevilla, con una fuerte afeccién sobre las
unidades territoriales colindantes que compromete su viabilidad y revisa, de hecho, los objetivos del POTA
para las redes de Ciudades Medias: Unidad Vega del Guadalquivir, al norte, de la que se detraen los
municipios de Gerena, Guillena, Alcalé el Rio y Brenes; Unidad Bajo Guadalquivir, de la que se detraen
los municipios de Villafranca y Los Palacios y Utrera (esta unidad, situada entre los Centros regionales
de Sevilla y Cadiz, desaparece practicamente); Unidad Campifia y Sierra Sur de Sevilla, de la que se
detraen los municipios de Carmona, El Viso del Alcor y Mairena del Alcor; Unidad Aljarafe-Condado-
Marismas, de la que se detraen los municipios de Aznalcéllar, Sanltcar La Mayor, Benacazén, Huévar
del Aljarafe, Aznalcazar, Castilleja del Campo, Carrién de Los Céspedes, Huévar del Aljarafe, Pilas,
Villamanrique de la Condesa e Isla Mayor.

El ambito del POTAUS se desarrolla en torno a la ciudad de Sevilla situando sus limites mas extremos

en los municipios de Aznalcéllar, Gerena, Guillena y Brenes, al norte; Isla Mayor, Los Palacios y Utr raﬂ\_'ﬂ D H(
al sur; Carmona, al este, y Castilleja del Campo, Carrién de Los Céspedes, Pilas y Villamanrique qf}a,;__\wu

Lund /-
Litoral €¢

\
Kl

Condesa, al oeste, constituyéndose basicamente sobre territorio de Valle del Guadalquivir, ¢
escueta franja norte de territorio de Sierra Morena, y un pequefio sector suroccidental de
correspondiente al municipio de Carrién de los Céspedes.

; ; i . . . Ty
El sistema de asentamientos, constituido en torno a Sevilla, adopta formas organizativas especificas\para

los distintos subambitos: Organizacién lineal, al norte, en el pié de sierra y vega norte del Guadalquivir,

URA, pg,
— .
N

desde Aznalcollar a Brenes; organizacion en arco y subarco territorial, al sureste, desde Carmona a Dos ™

Hermanas, y al sur, Utrera/Los Palacios, respectivamente, integrante este tltimo del amplio arco territorial
Ecija/Los Palacios, y organizacién un tanto aleatoria, sin pautas organizativas territorialmente explicitas
en Aljarafe y Vega Norte inmediata a Sevilla.

Los asentamientos de mayor rango, al margen de Sevilla, se localizan en los sectores sureste ysuryen
los emplazamientos méas inmediatos a Sevilla del Aljarafe y Vega Norte.

El viario territorial més estructural es de tipo radial y corresponde a las carreteras nacionales, autonémicas
y provinciales que inciden en Sevilla y en el que se insertan los principales asentamientos. Del viario
transversal, de menor rango que el radial, caben destacar las carretiras Carmona/Dos Hermanas, la que
discurre por la base de la cornisa oriental del Aljarafe desde Santipo 1ce a Puebla del Rio o la que discurre
algo mas hacia el oeste entre Valencina de la Concepcion y Coria del Rio, y la,que discurre por el pié de
sierra, al norte, entre Aznalcéllar y Alcala del Rio. En estado de ejecucion debe destacarse la SE-40, un
anillo viario metropolitano que discurre por el interior del Aljarafe |y de la vega norte y por el espacio
comprendido entre Sevilla y los municipios de la periferia sur y este. T

i1

| ' :
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Isla Mayor, cuya inclusién en el &mbito del POTAUS, desde su inicial ap%q@gi%q.gtlaw)i‘gad /- jtorfal”
Aljarafe-Condado-Marisma, obedece a su realidad territorial fuertemente condicionada por ‘el e
Regional de Sevilla, se ubica en territorio de Valle del Guadalquivir, en la ultraperiferia sur/suroe
ambito, comunicado con la aglomeracién metropolitana a través de las carreteras A-8053 y A-8050.
Demogréaficamente, Isla Mayor pertenece al grupo de los diez municipios de menor dimensidn.

Isla Mayor queda al margen de los contenidos de ordenacion territorial mas relevantes del POTAUS como
son las areas de centralidad, la red de espacios libres y las areas de oportunidad, pero queda afectada
favorablemente por acciones concretas como son la integracién en la red metropolitana de abastecimiento
de agua a través de un ramal con origen en Villamanrique, la instalacion de un sistema de tratamiento de
aguas residuales en Alfonso Xl y, mas indirectamente, la ejecucion de la carretera variante de Puebla

del Rio.

3. EI POTAD tiene su origen en el Plan Director Territorial de Coordinacién de Dofiana y su Entorno,
aprobado en 1988, una figura de planificacion territorial contemplada en la Ley sobre el Régimen del Suelo
y Ordenacién Urbana de 1976 y mantenida en la Ley de Reforma del Régimen Urbanistico y Valoraciones
de 1990, Texto Refundido de 1992, que sera subsumida en la figura de la planificacion territorial de &mbito
subregional prevista en la Ley de Ordenacién del Territorio de la Comunidad Autonoma de Andalucia de

1994,

El ambito del POTAD se localiza al suroeste del Centro Regional de Sevilla y este del Centro Regional de
Huelva y tiene como limites, al norte, el conjunto de municipios que apoyan en la carretera A-484, desde
Aznalcazar hasta Palos de |la Frontera, ademas de Bollullos Par del Condado; al suroeste, el litoral
onubense, y al este el rio Guadalquivir, e incluye territorios del Valle del Guadalquivir y del Litoral, a los
que se superpone un ambito denominado en el POTA "espacio de baja humanizacién” correspondiente
al espacio de Dofiana. Este ambito incluye espacios naturales con distintos tipos de proteccion -Parque
Nacional, Parque Natural, parajes naturales, paisajes protegidos, LIC-, ademas de un territorio no
especialmente protegido asociado al sistema de asentamientos del borde norte y este del ambito,
estrechamente vinculado a los espacios naturales protegidos, como expresion de un enfoque de
ordenacion territorial y ambiental que conjuga la conservacion ambiental con el desarrollo econémico.

El sistema de asentamientos se localiza preferentemente en el borde norte desde Palos de la Frontera

hasta Aznalcéazar, ademas de en el borde este, La Puebla del Rio e Isla Mayor, en el litoral, Matalascafias

y Mazagén, y en el interior del espacio en una posicién muy central, El Rocio. De estos asentamioentos
destaca por su poblacion Almonte, jerarquizada en el POTA como “ciudad media 2", y en menor media—
Pilas y La Puebla del Rio. ) DHZ&

o

Rocio y Matalascafias desde la A-484, y en el litoral occidental, desde Palos de La Fropts
Matalascafias. De menor entidad es el viario de acceso a Isla Mayor desde La Puebla del Rio: ¢

gy O

Los objetivos del POTAD en relacién con el sistema de asentamientos son:

a) La potenciacion de las relaciones funcionales entre los nticleos que conforman el &mbito mediante—-
dotaciones de equipamientos y servicios distribuidos de modo que refuerce su cohesion.

b) La orientacién de los nuevos desarrollos urbanisticos hacia las areas del territorio con menor
incidencia sobre los Espacios Naturales Protegidos.

Isla Mayor se sitia en el borde nororiental del &mbito, con una tinica conexién viaria con La Puebla del
Rio a través de las carreteras A-8053 y A-8050. Ambas condiciones 1& localizacién e insercion en la red
viaria del ambito le confieren un caracter muy marginal respecto del sistema de asentamientos del borde i
norte. Demogréficamente pertenece al grupo de los municipios de [menor dimensién. Su territorio no ;
contiene espacios naturales protegidos salvo, parcialmente, el Brazo de la Torre, situado en el limite ‘
occidental de su término municipal, y es calificado en el POTAD como “Zona B, de limitaciones
especificas a las transformaciones de uso”, para la que se especifica la prohibicion de actuaciones de
interés plblico en suelo no urbanizable que impliquen usos Iogistidos o industriales, articulo 46 de la
Normativa. Para Isla Mayor propone el POTAD actuaciones de “mejora de la capacidad dé servicio” de
las carreteras A-8053 y A-8050, conexién a la red metropolitana de apastecimiento de agua, tratamiento

Innovacion del PGOU de Isla Mayor, adaptacién parcial de las NNSSPM, en_la évenida de Rafael Beca
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terciario de aguas residuales y adecuacion de itinerarios rurales y recrealivog|ppr, las margenes &
de Casa Riera y del Brazo de La Torre. e bs S

11.3. Modelo urbano propuesto.

1. La actuacion objeto de la innovacién responde al tipo de consolidacién y extensién urbana de reducida
entidad con destino a uso industrial, en continuidad con los actuales suelos clasificados como urbanos
y urbanizables, siendo coherente con los criterios establecidos para este tipo de actuaciones en el
planeamiento territorial de contigtiidad y compacidad de los nuevos crecimientos, maximo ajuste en el
consumo de nuevos suelos, y dotacion suficiente de equipamientos sociales.

2. De acuerdo con la informacién contenida en el PGOU en tramitacion, la superficie de suelo urbano
existente de Isla Mayor asciende a 1.351.215 m2. El crecimiento propuesto en la innovacion, 3.373 m2
de suelo urbano no consolidado y 3.440 m2 de suelo urbanizable sectorizado, equivalentes en conjunto
al 0,5 % del suelo urbano existente, es inferior a los limites establecidos en la norma 45.4 del POTA y en

el Decreto 11/2008.
Norma 45.4 del POTA:

“Como norma y con criterio general, serén criterios basicos para el andlisis y evaluacién de la
incidencia territorial y coherencia de los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica con el modelo

de ciudad establecido en este Plan los siguientes:

a) La dimensién del crecimiento propuesto, en funcién de parametros objetivos (demografico,
del parque de viviendas, de los usos productivos y de la ocupacién de nuevos suelos por la
urbanizacion), y su relacion con la tendencia seguida para dichos parametros en los Gltimos diez
afos, debiendo justificarse adecuadamente una alteracién sustancial de los mismos. Con
caracter general no se admitirdn los crecimientos que supongan incrementos de suelo
urbanizable superiores al 40 % del suelo urbano existente ni los crecimientos que supongan
incrementos de poblacién superiores al 30 % en ocho afios. Los planes de ordenacién del
territorio de ambito subregional determinaran criterios especificos para cada ambito.”

b) El grado de ejecucién alcanzado en el desarrollo de las previsiones del planeamiento anterior,
dando prioridad a la culminacién de dichos desarrollos y a la intervencion sobre la ciudad
consolidada sobre los nuevos crecimientos.

c) La no alteracién del modelo de asentamiento, resultando excepcional los desarrollos urbanos
desvinculados de los nticleos que en todo caso deberan cumplir las condiciones exigidas po
legislacién urbanistica, en especial su integracion en la ordenacién estructural, la no afecci na.
los suelos preservados del desarrollo urbano y la justificacién de la capacidad de los sist has®
generales, existentes o previstos, para satisfacer la demanda prevista. =:

d) Un desarrollo urbanistico eficiente que permita adecuar el ritmo de crecimiento a la efe

- 2

= B,

iva ™,
implantacién de la dotaciones y equipamientos basicos (educativos, sanitarios, asistencial

deportivos, culturales), los sistemas generales de espacios libres y el transporte publico.

e) La disponibilidad y suficiencia de los recursos hidricos y energéticos adecuados a las
previsiones del desarrollo urbanistico establecido.”

Estas determinaciones del POTA son modificadas al alza, de hecho, por la disposicién adicional 22 del
Decreto 11/2008, de 22 de enero, por el que se desarrollan progedimientos dirigidos a poner suelo
urbanizado en el mercado con destino preferente a la construccioh de viviendas protegidas, para los
municipios con poblacion inferior a 10.000 habitantes, en un doble sentido; . . |

1°. Estableciendo un criterio de relacion inversa entre la magnitud de los nuevos crecimientos y la de
los crecimientos histéricos recientes, frente al criterio relacion directa establecida en el POTA.

|
f
|

|

Innovacién del PGOU de Isla Mayor, adaptacién parcial de las NNSSPM'e‘n la avenida de Rafael Beca
Memoria y Normas Urbanisticas | ; . ‘

WIDA;

k)
K&

N TVRA 2e,
t

REEET

D
S
QA @




PILIGENEIA: Aprabacitn —
h besion

HOF &1 MBRG Carpgrativol

s Qﬁ g e GEHEE y,
oo S/
2 0 MAY 2 /7

2°. Excluyendo los suelos industriales en el cémputo de los crecimientcﬁsg!erevgnd%a 5
de entre el 40% y el 60 %, segun tamafio de los municipios, los limites el ¢ etimientd dén
/

propuestos.
11.4. Infraestructuras de transportes.

1. Situacion actual.

El trafico generado por las actividades productivas —del que no existen estudios ni criterios en el Plan de
Transporte Metropolitano del Area de Sevilla (PTMAS)-, puede asociarse al “trafico de pesados”, y cabe
establecer una relacion directa entre la magnitud de este trafico y la superficie de suelo destinado a
actividades productivas. (Una relacion similar a la que establece el PTMAS al relacionar el niimero de

viajes con la poblacion).

La superficie de suelo ocupado por actividades productivas en el nicleo urbano de Isla Mayor, segun el
PGOU en tramitacion, es de 30 has. La IMD del trafico de pesados de la carretera A-8053, de acceso a
Isla Mayor, segun el Plan General de Aforo de Carreteras de Andalucia para el afio 2008, (PGACA-2008)
es de 178 vehiculos/dia. La relacion entre el trafico de pesados y la superficie de suelo destinada a
actividades productivas es de 5,9 vehiculos/dia/ha.

En el ambito urbano, el tréfico de pesados transita mayoritariamente por las avenidas de Rafael Beca y
Blas Infante —travesia urbana de la carretera A-8053-, y su prolongacién hacia el sur por el camino de -El
Puntal, y por la travesia urbana de la carretera de El Torufio, que incide en las anteriores a través de las
calles Nuestra Sefiora del Carmen y Bueno Monreal. La intensidad del trafico de pesados en el &mbito
urbano es moderada y no se conocen situaciones de saturacién de la red viaria.

En el ambito intermunicipal, el trafico de pesados con origen o destino en Isla Mayor transita por la
carretera A-8053, que acomete en su extremo norte en la carretera A-8050, Aznalcazar-Puebla del Rio,
por la que se interrelaciona con el conjunto del area metropolitana. La IMD de trafico de pesados de la
carretera A-8050 es de 241 vehiculos/dia

2. Situacioén resultante de la innovacion.

La innovacién propone un aumento de la superfcie destinada a actividades productivas de 3.373 m2 de
suelo neto urbano no consolidado, ampliacién de la parcela n® 54 de la avenida de Rafael Beca, y 3.440
m2 de suelo zonal urbanizable sectorizado, sector SUS.3. De esta tltima superficie zonal se estima que

el 60 % corresponderia a suelo neto parcelario, una vez deducidas las superficies de viales y
sociales publicas locales. La superficie neta total asciende a 5.437 m2. El trafico \<p adgs
., \\“m hte

correspondiente a esta superficie asciende a 3,2 vehiculos/dia. ~

L @
7= 8 (.Jﬁ {43
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En el ambito urbano, la incidencia del aumento del trafico de pesados no es significativa daélg‘a._ldféd,ycidaqgf’

Paruyil W

intensidad de uso de la red viaria y |a localizacion de los suelos afectados por la innovacion en fg gp}i[ﬂﬁ
urbana norte, junto a la travesia urbana de la carretera A-8053. = AL

/1,5_},-_-:)

3. Valoracién.

En el ambito intermunicipal, tampoco es significativa la incidencia del aumento del tr&fico de pesados en
la funcionalidad de la red viaria, como puede apreciarse en la tabla adjunta, en la que se comparan las
intensidades del tréafico resultantes de la innovacién de las carreteras A-8053 y A-8050, con las
intensidades de otras carreteras -PGACA-2008- de similares caracﬂeristicas, situadas en su entorno
territorial, en las que siendo sus intensidades de trafico sensiblemente superiores mantienen aceptables

niveles de funcionalidad: ‘ MZIENTS f
!

| ’
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ENTORNO TERRITORIAL. KA
DENOMINACION DE LA CARRETERA IMD (vehiculos/dia) /
VALOR ABSOLUTO BASE 100 BASE 100
(vid) IMD* A-8053 IMD" A-8050

{178 vid) (241 vid)
A-473, BENACAZON-AZNALCAZAR. 321 180 133
4-474, BOLLULLOS DE LA MITACION-AZNALCAZAR 264 148 110
A-8051, PALOMARES DEL RIO-CORIA DEL RIO 402 226 167
A-B054, PALOMARES DEL RIO-ALMENSILLA 392 220 163
A-474, BOLLULOS DE LA MITACION-BORMUJOS 492 276 204

IMD: INTENSIDAD MEDIA DIARIA. IMD*: INTENSIDAD MEDIA DIARIA RESULTANTE DE LA INNOVACION.

Ademéas, el aumento de la superficie de suelo destinado a actividades productivas asocia un efecto
positivo, en términos de generacion de trafico intermunicipal, debido al aumento de la capacidad de
generacién de empleo en Isla Mayor y, consecuentemente, a la reduccion del tréfico intermunicipal.

11.5. Infraestructuras y servicios relativos al ciclo integral del agua, abastecimiento de energiay
gestién de residuos, en funcién de las previsiones de crecimiento establecidas.

1. Abastecimiento de agua.

De acuerdo con la contestacién a la consulta realizada a la Consejeria de Medio Ambiente, Agencia
Andaluza del Agua (informe de la AAA), que se adjunta como anexo a este Memoria, el crecimiento
propuesto en la innovacién no supone un incremento significativo en el volumen de agua para
abastecimiento, que se realizara a través de la red de abastecimiento municipal.

2. Saneamiento.

De acuerdo con el referido informe de la AAA, “el incremento en el volumen de aguas residuales derivado
de la innovacién, que se conectara a la red general municipal de Isla Mayor, se puede considerar

despreciable.”

El informe de la AAA especifica ademéas que en la actualidad, el municipio de Isla Mayor dispone de
autorizacion de vertidos provisional para aguas residuales urbanas depuradas en la EDAR de Isla Mayor,
debiéndose obtener la autorizacion de vertidos definitiva, y que el nuevo planeamiento (se refiere al nu o’
PGOU) estimara los caudales y cargas contaminantes generados, garantizando que los incremen s‘d
carga previstos no interferiran en el cumphmlenlo de los valores limites de emision. En caso co ﬁ‘ar
debera prever las actuaciones precisas para su ajuste y la formulacién de solicitud de revisi

autorizacion de vertido.

3. Infraestructuras del ciclo integral del agua.

En relacién con estas infraestructuras, el informe de la AAA contiene distintas especificaciones relati

a la utilizacion de redes separativas de aguas potables y no potables y pluviales y residuales, asi como

a la instalacion de tanques de tormenta que impida el alivio de caudales de agua al dominio publlco r
|

hidraulico sin previa depuracion. |

Estas especificaciones deben entenderse como prescripciones de calracter general apllcables en los [
casos de formulacién de nuevo planeamiento general o de revisiones que asocien crecimientos |
suficientemente significativos, pero no en el caso de esta innovacién,/ que propone un crecimiento de
6.813 m2 de suelo destinado a actividades productivas, equivalente al 2,27 % del suelo, destinado
actualmente a actividades productivas -30 has-, cuya incidencia sobre la red de alcantarillado existente,
el propio informe de la AAA, en su apartado 3, relativo al saneamiento, considera despreciable. En todo
caso, la innovacioén sera sometida en su momento al informe preceptwo de la AAA. ‘
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4. Energia eléctrica.

Paralelamente al tramite de informacion publica de la innovacion se solicitarﬁuiw /im'ag{;@{ \" %Ea
suministradora de energia eléctrica a Isla Mayor. R

5. Residuos sélidos urbanos.

Paralelamente al tramite de informacién publica de la innovacién se solicitaran informe de la empresa
gestora de residuos sélidos urbanos de Isla Mayor.

11.6. Dotaciones sociales plblicas de ambito o alcance supramunicipal.

El alcance de la innovacion no es compatible con la prevision de dotaciones o equipamientos de ambito
o alcance supramunicipal.

11.7. Nivel de proteccién del territorio y medidas relativas a la prevencion de riesgos.

El planeamiento territorial, POTAy POTAUS, prescribe, bien directamente o por remision al planeamiento
urbanistico, la proteccion del patrimonio territorial natural y cultural, la incorporacién de la dimensién
paisajistica del mismo y la consideracion y prevencion de distintos tipos de riesgos.

1. Nivel de proteccion del territorio.

De la documentacion del planeamiento territorial que afecta al municipio de Isla Mayor, de la del
planeamiento general municipal del mismo y del informe de la AAA, que se pronuncia, entre otras
materias, sobre la afeccién al dominio publico hidraulico, se desprende que el suelo no urbanizable
afectado por la innovacién no contiene bienes o elementos del patrimonio natural o cultural.

2. Medidas relativas a la prevencion de riesgos.

Respecto a la prevencion de riesgos, el ambito objeto de la innovacion no esta afectado por riegos
significativos de naturaleza geoldgica, tecnolégica o de incendios forestales. Y respecto a posibles riegos
de inundaciones, el informe de la AAA especifica que la innovacién no cambia sustancialmente la
problematica de inundaciones actual del nlicleo urbano, ya que las cotas del suelo no urbanizable que se
incorpora son practicamente las mismas que las del suelo urbano vigente, no observandose posibles
afecciones a terceros, y remitiendo al nuevo Plan General de Ordenacion ,Ur?anistica el Estudio

Hidrologico-Hidraulico. .

12. Documentacion,
La innovacién consta de los siguientes documentos:

- Memoria de Ordenacion.
— Normas Urbanisticas.

—  Planos de Informacion.
-  Planos de Ordenacion.

Conjuntamente con la innovacién se redacta el estudio de impacto ambiental correspondiente.

=3 A8

S I iz

13. Formulacién y redaccién del documento. kS Lmb,\f &
i B

La formulacién de esta innovacion corresponde al Ayuntamiento de Isla Mayor. La redaccion el\ &y j)

documento ha sido realizada por el Servicio de Urbanismo de la Diputacién Provincial de Sevilla, bajo la ——— —

direccion de Félix Sanchez Lancha, arquitecto del referido Servicio, y la colaboracion de los Servicios

Técnicos Municipales del Ayuntamiento de Isla Mayor.
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14. Tramitacién.

El trdmite que corresponde a este documento, junto con el Estudio de Impacto Ambiental i
aprobacién provisional, K/,

Sevilla, Abril de 2014

Félix Sanchez Lancha,
arquitecto del Servicio de Urbanismo
de la Diputacion Provincial de Sevilla

o~
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A tenor del contenido de los apaﬂados 1y 2 del articulo 37 de la LOUA y de la Disposién Transitoria 4°
del RDL 2/2008, de 20 de junio, Texto Refundido de la Ley del Suelo, este documento es una innovacion
del planeamiento urbanistico general vigente de Isla Mayor, constituido por el Plan General de Ordenacion
Urbanistica (PGOU) de Isla Mayor, adaptacién parcial de las Normas Subsidiarias del Planeamiento
Municipal (NNSSPM), aprobado el 24/3/2009, en lo relativo a las determinaciones urbanisticas de
ordenacion estructural, y por las Normas Subsidiarias del Planeamiento Municipal de Isla Mayor,
aprobadas el 1/3/1984, en lo relativo a las determinaciones urbanistica de ordenacion pormenorizada. La
localizacion y el ambito de la innovacion se especifican en el Plano de Informacion correspondiente.
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Normas Urbanisticas. 2§ MAY

El/La Secrete
Articulo 1. Naturaleza juridica del documento.

Articulo 2. Marco normativo de la innovacion.

1. Con las excepciones especificadas en el apartado siguiente, en el &mbito de lainnovacion se aplicaran
las determinaciones de ordenacion estructural contenidas en el PGOU de Isla Mayor, adaptacién parcial
de las NNSSPM, y las determinaciones de ordenacion pormenorizada contenidas en las NNSSPM de Isla

Mayor.

2. Las determinaciones de esta innovacién sustituyen, en el ambito de la misma, a las determinaciones
correspondientes del planeamiento urbanistico general vigente de Isla Mayor.
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Articulo 3. Documentacién de la innovacion e mterpretadlén de sus contenidosional
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1. La innovacién se compone de los siguientes documentos: I
!

|
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a) Memoria de Ordenacion. 272 0CT. 2014

b) Normas Urbanisticas.

AP LA DFFINITIVAMENTI
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c¢) Planos de Informacién. | Urbansmo cie 1a Camision Provineia! de Drdenacion
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d) Planos de Ordenacion.

2. La Memoria de Ordenacién contiene los objetivos y criterios de la innovacion y justifica sus
determinaciones. Sin ser en sentido estricto un documento de caracter normativo permite entender la
innovacion en su conjunto y puede operar complementariamente en la interpretacién de las Normas
Urbanisticas y los Planos de Ordenacion o, subsidiariamente, en aquellos aspectos no contemplados en

estos documentos.

3. Las Normas Urbanisticas y los Planos de Ordenacion son los documentos normativos de la innovacion.
Entre ambos establecen la ordenacion urbanistica del ambito, ya sea complementéndose
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gréfica de sus determinaciones. f o f N "
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Articulo 4. Clasificacion del suelo,

En el ambito de la innovacion se clasifica el suelo en las siguientes categorias, segln se esp cmca en «
el Plano de Ordenacién correspondiente: .

a) Suelo urbano consolidado no consolidado (SUNC):

Se clasifica en esta categoria, con la denominacion SUNC.4, una franja de suelo adosada al lindero

Innovacién del PGOU de Isla Mayor, adaptacién parcial de las NNSSPM, en la avenida de Rafael Beca
Memoria y Normas Urbanisticas
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como suelo urbanizable ordenado (SUO) perteneciente al sector SUO.2.

b) Suelo urbanizable sectorizado (SUS):

Se clasifica en esta categoria una franja de suelo adosada lindero noreste del sector de suelo
urbanizable sectorizado SUS.3, clasificada en el planeamiento vigente como suelo urbanizable
ordenado perteneciente al sector SUQ.2. La franja de suelo se incorpora al sector de suelo
urbanizable sectorizado SUS.3, que pasa a denominarse SUS.3.m.

¢) Suelo urbhanizable ordenado (SUO):

Se clasifica en esta categoria una franja de suelo adosada al lindero noreste del sector SUO.2,
clasificada en el planeamiento vigente como suelo no urbanizable. La franja de suelo se incorpora
al sector de suelo urbanizable ordenado SUO.2, que pasa a denominarse SUO.2.m.

Articulo 5. Calificacion del suelo.

1. El suelo urbano no consolidado SUNC .4 se califica como Zona Industrial ZI.1, igual a la calificacion de
la parcela n°® 53 de |la avenida de Rafael Beca.

2. La franja de suelo adosada al lindero noreste del sector SUS.3 se califica como Zona Industrial ZI.2,
igual a la calificacion del sector SUS.3.

3. Al ambito del sector SUS.3.m. se incorpora una parcela con calificacion urbﬁmﬂi‘c%i‘dﬂ?@h nes sociales -
publicas locales”, a expensas de la superficie calificada como Z1.2 del'resto del sector, ¥ < 1’&%9 igual /
ala de las reservas para dotaciones sociales publicas locales -espacios'libresiy 8IRS: corféspondientes
al suelo urbano no consolidado SUNC 4, tal como se especifica en-el articulo 6, sigulente.

{
4.El suelo urbanizable ordenado SUO.2.m. mantiene la calificacion como Zona lndL,stri_al %I del sector |
sUO.2. Ll iR |
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Articulo 6. Dotaciones sociales ptblicas. Urbanisms de f ¢
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1. La LOUA, en sus articulos 9 y 36, obliga a la dotacion de los nuevos crecimientos con'el'nivel, a
menos, de los estandares del planeamiento urbanistico vigente. Este precepto afecta al suelo urbano no
consolidado SUNC.4 y a la ampliacién del suelo urbanizable sectorizado colindante por el noreste con el

sector SUS.3.

2. Tanto en la LOUA como en el PGOU de Isla Mayor, adaptacion parcial de las NNSSPM, los estandares
para dotaciones sociales plblicas generales se entablecen en funcién de la poblacién. Consecuente-
mente, el aumento de suelo industrial, que no altera estos estandares, no requiere nuevas reservas

dotacionales generales. =
< A
@:@mcm{i{?

3. Las reservas para dotaciones sociales publicas locales quedan reguladas en el articulo 11 del

al Reglamento de Planeamiento, compatible con las determinaciones del articulo 17 de la LOU ‘:%éﬁ;,_!e's‘{:;.;-\ % &(ﬁ
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- Espacios libres: 10 % de la superficie de suelo con calificacién industrial.
— SIPS: 4 % de la superficie de suelo con calificacion industrial.

4. Las reservas para aparcamientos se fijan, en virtud de los articulos 17 de laLOUA y 7 del Anexo al RP, . .
en las siguientes condiciones:

a) En el suelo urbano no consolidado SUNC.4, 0,5 plazas por cada 100 m2 construidos, que podran
localizarse en el ambito del suelo edificable.

Innovacién del PGOU de Isla Mayor, adaptacion parcial de las NNSSPM, en la avenida de Rafael Beca
Memoria y Normas Urbanisticas
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b) En la ampliacién del suelo urbanizable sectorizado, 0,8 plazas por cada 100 m2 CO;']S
deberan localizarse anexos al viario publico.

Articulo 7. Zonificacidn y objetivos de calidad acustica.

1. La zonificacién acustica se extiende al ambito de la Innovacién del Plan General, especificado en el
Plano de Informacion PI.1.

2. El conjunto del ambito afectado por la innovacion queda asignado a una Gnica area actistica del tipo
b), “sectores del territorio con predominio de suelo de uso industrial”, especificada en el articulo 5 del R.D.

1367/2007.

3. De acuerdo con el Anexo Il del R.D. 1367/2007, los objetivos de calidad acustica aplicable al &rea
acustica tipo b), “sectores del territorio con predominio de suelo de uso industrial” delimitada, son los
siguientes, en los que los indices de ruido aplicables al area aclistica se han reducido en 5 decibelios por
afectar a un area no urbanizada -con los contenidos de la nueva orfdenacion urbanisllca en la fecha de
entrada en vigor del Real Decreto, seguin establece el apartado 2 del amculdjn#me ;[n mﬁ” Ui

LEG WCION T o
~ Indice de ruido Ld: 70 decibelios. AL g, ’\'h‘r(rula 7 /
~  Indice de ruido Le: 70 decibelios. = Y
- Indice de ruido Ln: 60 decibelios. S

220
Siendo los indices de ruido Ld, Le, Ln, los correspondientes a lag mediciones reallzaJas dufante el dia, |
la tarde y la noche, seglin las especificaciones del Anexo | del R.D. 1367/2;)9] /
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Articulo 8. Proteccién frente a la contaminaci6n luminica. | Territdiiniy Gagngr - 98 Ot gy |
El Decreto 357/2010, por el que se aprueba el Reglamento para la Proteccion de la Calldad del Cielo
Nocturno frente a la contaminacién luminica y el establecimiento de medidas de ahorro y eficiencia

energéllca establece las siguientes determinaciones que son de aplicacién desde la entrada en vigor del
mismo:

a) Seran de obligado cumplimiento las limitaciones y caracteristicas del alumbrado establecidas en
el Capitulo Il, Seccion 22 del Reglamento.

b) Las nuevas instalaciones no podran superar los valores maximos de los parametros regulados i H ” D
las Instrucciones Técnicas Complementarias ITC 02 y 03 del Real Decreto 1890/2008, de 1 &)’ g, |

noviembre. Articulos 10.2, 14.4, 15.3, 16.2 y 17. A=
=§ f{;ﬁ\
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Articulo 9. Desarrollo y ejecucién del suelo urbano no consolidado SUNC.4, 3&} \hiﬁ»

—. 3
1. El suelo urbano no consolidado SUNC.4 no requiere acciones de desarrollo y ejecucion, salvo' Ias 4'
especificadas en los apartados siguientes. o

2. Ante la inviabilidad e inconveniencia de localizar las reservas dotacionales que corresponden a este
suelo en el ambito del mismo, debido a su grado de consolidacién por la edificacion, estas se localizaran
en el ambito del sector de suelo urbanizable sectorizado SUS.3.m., calificandose como “dotaciones

sociales publicas locales”,

3. La ordenacién de las reservas dotacionales correspondientes al suelo urbano no consolidado SUNC.4
se realizara conjuntamente con las del sector SUS.3.m. Su ejecucion se realizara mediante la delimitacién
de una unidad de ejecucion, a ejecutar por el sistema de compensacién, que incluya el suelo urbano no
consolidado SUNC.4 y la parcela de suelo calificado como “dotaciones sociales publicas locales” situada

en el ambito del sector SUS.3.m.

Innovacién del PGOU de Isla Mayor, adaptacién parcial de las NNSSPM, en la avenida de Rafael Beca J
Memoria y Normas Urbanisticas |
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4. El plazo méaximo para delimitar la unidad de ejecucion sera el establecido pgra la formul
Parcial del sector SUS.3.m. R

Articulo 10. Desarrollo y ejecucién del sector de suelo urbanizable sectorizado SUS.3.m.

1. El Plan Parcial del sector SUS.3.m. realizara la ordenacion de las reservas dotacionales correspon-
dientes al suelo urbano no consolidado SUNC.4 e incluidas en su ambito.

2. Conjuntamente con la delimitacién de la unidad o unidades de ejecucion del sector SUS.3.m, se
delimitara la unidad de ejecucién especificada en el articulo 9, apartado 3, anterior.

3. El plazo para el desarrollo y ejecucién del sector SUS.3.m. sera el establecido en el planeamiento
vigente para el sector SUS.3.

Articulo 11. Desarrollo y ejecucion del sector de suelo urbanizable ordenado SUO.2.m.

1. Mediante innovacion del Plan Parcial y del Proyecto de Urbanizacién vigentes del sector SUO.2, se
adecuara la ordenacion contenida en los mismos al nuevo ambito resultante de esta innovacion.

2. El plazo maximo para presentar al Ayuntamiento para su aprobacién inicial la innovacién del Plan
Parcial y del Proyecto de Urbanizacion del sector SUO.2.m, sera de dos afios contados a partir de la

aporbacion definitiva de esta innovacion.

SevillafAbril de 2014

&

Félix Sanchez Lancha,
arquitecto del Servicio de Urbanismo
de la Diputacién Provincial de Sevilla
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Anexo. El/La Secreta !‘!(l \\\}1’7
—~ Informe de la Consejeria de Vivienda y Ordenacién del Territorio, Delegacion / \A‘:’g‘
A

Provincial de Sevilla, de fecha 17/9/2009.

/.

— Informe de la Consejeria de Medio Ambiente, Delegacién Provincial de Sevilla,
de fecha, 16/12/2009.

— Informe de la Agencia Andaluza del Agua, de fecha 30/3/2010.

- Informe del Ayuntamiento de Isla Mayor sobre suelos potencialmente contaminados,
de fecha, 14/7/2011.
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PLANOS DE INFORMACION (PI):

PL1. LOCALIZACION Y AMBITO AFECTADO POR LA INNOVACION.
Pl.2. ORDENACION ESTRUCTURAL VIGENTE.

PLANOS DE ORDENACION (PO):

PO.1. ORDENACIQN ESTRUCTURAL MODIFICADA.
PO.2. ZONIFICACION ACUSTICA.

ANEXO: MODIFICACIONES EN LA CLASIFICACION DEL SUELO.
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