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’ De conformidad ‘con 1lo dispuesto por 1la Comisién Provincial

1Y de 9Urbanismo, en la sesién de 14 de Julio de 1.984, una védz revisado
por los Servicios Provinciales el Texto Refundido de las Normas Subsidia-

: rias de Puebla del Rio, y encontréndolo conforme a las determinaciones

. establecidas en dicha Comisiodn.

»

‘ En nombre y por delegacidon de la Comisidén Provinciel de

) Urbanismo,

DECRETO :
Aceptar el Texto Refundido de 1las Normas Subsidiarias
de Planeamiento de Puebla del Rio, como la Gnica documentacidn vigente

gue recoge las determinaciones de las mismas.

Desé <+raslado de este Decreto al Avuntamiento de Fuebla

dei Rio y a los Servicios Provinciales para su ejecuciodn.

Sevilla, 24 de Octubre de 1.588

El. VICEFRESIDENTE DE LA
COMISION PROVIKCIAL DE URBANISMO DE SEVILLA;

L

: Amador Lopez Mufloz.
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NORMAS SUBSIDIARTAS MUNICIPALES DE PUEBLA DEL RIO.

CORRECCIONES EN EL. TRAMITE DE APROBACION DEFINITIVA.

El documento de planeamiento adjunto es el resultado de efectuar
las correcciones requeridas en la Resolucifn de la Comisién Pro-
vincial de Urbanismo de 7 de Abril de 1.983, conforme a los Re—
sultandos y Considerandos de dicha Resoluci6n, asi como de la re
fundicibn de proceso de planeamiento seguido.

En este sentido, se ha redactado una Memoria de Ordenacién que -
resume todo lo actuado en cuanto a los criterios y justificacio-
nes que sustentan las determinaciones finales. La Normativa Urba
nistica se ha revisado en cuanto a estructuracién y grado de de-
talle siguiendo la experiencia de documentos de planeamiento an—
teriores y tratando de dar una mis adecuada respuesta a las sin-

<

gularidades del t&mino municipal de Puebla del Rio.

En cuanquier caso, las determinaciones Aprobadas Provisionalmen-
te no han sufrido modificaciones sustanciales en su contenido,
al igual que la documentacién grafica que ha sido completada o -
corregida en cumplimiento de la Resolucién de la C.P.U.

Por Gltimo, se incluyen los Indices definitivos de la documenta
cibn gréfica y escrita, tal como ha quedado en la relacién final
y que abarcando la totalidad de las Normas, sustituye a todos —
los documentos anteriores.

Sevilla, 30 de Ellero de 1.984

DILIGENCIA. - Para hacer constar que el p i
plano o documento corresponde al mstrurfxe.n.

en.mo' de este municipio aprobado definitivameny
5 o i i weial de Urbanismo de Sevills
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NORMAS SUBSIDIARTAS MUNICIPALES DE PUEBLA DEL RIO.

ANTECEDENTES . -

Se redactan las presentes. Nommas Subsidiarias de Planeamiento —
del Té&rmino Municipal de La Puebla del Rio, por el Servicio de -
Urbanismo de la Excma. Diputacifn Provincial de Sevilla, en vir-
tud del Convenio suscrito entre esta Entidad y el Excmo. Ayunta-
miento de La Puebla del Rio, por el cual la Excma. Diputacibn —
presta la asistencia t&cnica necesaria para la redaccién de los/
Documentos de Planeamiento mis adecuados para ordenar el régimen
urbanistico del Municipio.

Las Normas Subsidiarias Municipales son un instrumento urbanis-
tico cuya definicitn legal viene recogida en el Titulo I, Capitu
lo IV de la vigente Ley 19/1.975 de 2 de Mayo de Reforma de la - -
Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenaci6n Urbana.

1os preceptos establecidos en detalle que deben cumplir estos —
instrumentos se encuentran en el Titulo II del Reglamento de Pla
neamiento para el desarrollo de la Ley sobre REgimen del Suelo y
Ordenacif6n Urbana, Real Decreto 2.159/78 de 23 de Junio y son —
los siguientes:

- Articulo 91 del Reglamento de Planeamiento:

"Las Normas Subsidiarias de Planeamiento de &mbito municipal -
tendré&n por objeto:

a) Clasificar el suelo urbano y no urbanizable, delimitando -

primero y estableciendo en su caso, normas de proteccifn -

para el segqundo, 6



tintos tipos de suelo, estableciendo la ordenac:.dn de sue-
lo urbano y de las dreas aptas para la urbanizacifn que -
integran el suelo urbanizable, y, en su caso, de las normss
de proteccitn del suelo no urbanizable".

las presentes Normas Subsidiaras pertenecen al tipo definido en/
el apartado b) del Art. 91, y se ha hecho asi en funcifén de las/
caracteristicas y necesidades del crecimiento y previsiones de -
desarrollo de La Puebla del Rio, siendo de aplicacién para su re
daccifn los articulos 91, 93, 94 y 97 del citado Reglamento.

En el Término Municipal de La Puebla del Rio son de aplicacién,/
ademis de la Ley de REgimen del Suelo y sus Reglamentos, aquellas
determinaciones no derogadas de las Normas Complementarias de Or |
denacifn y Subsidiarias de Planeamiento con vigencia en la pro— '
vincia de Sevilla, de 15 de Marzo de 1.968. En cuanto al medio -
urbano de Puebla del Rio, la Comisifn Provincial de Urbanismo de
22 de Diciembre de 1.969, aprabd un proyecto de delimitacifn del
suelo urbano.

Con posterioridad y trds la subrogacifén en la Excma. Diputaci&n/
Provincial se redactd en 1.974 por &sta el Plan General de Orde-
nacién Urbana que no llegb a alcanzar vigencia. En el Programa -
Orientativo del convenio suscrito entre el M.O.P.U. y la Excma./
Diputacifn figuraba la revisifn y adaptacifn del citado Plan Ge-
neral. No cbstante, la Corporacifn Municipal tr&s un detenido es
tudio del documento optd, desestimar el Plan General, y suscri—
bir convenio con la Diputacitn Provincial para la redaccifn de -
Normas Subsidiarias con plenitud de competencias, por lo que fue
incluido en el Programa Definitivo de Actuacién.



De acuerdo con el Convenio fue constitufda la ﬁ de Segui-
miento, tanto en Puebla del Rio camo en 1la entidad local menor/
de Villafranco del Guadalquivir, y que ha venido funcionando en/
el establecimiento de objetivos y directrices.

La situacifn urbanistica del Té&rmino Municipal se concreta en la
ausencia de planeamiento especifico tanto para el territorio co-
mo para las &reas urbanas.

La existencia de un territorio mmicipal de la extensién, varie-
dad y riqueza camo el de Puebla del Rio hacen absolutamente im~—
prescindible una primera regulacién del mismo.

Por otra parte, el crecimiento urbano en los tres nicleos de po-
blacifn existente al margen de toda normativa hacia viable el —
control del mismo, asi como la implantacién de una politica urba
na ccherente. Por Gltimo la ocupacién indiscriminada de &reas fo
restales del t&rmino por parcelaciones ilegales necesitaba de ac
tuaciones administrativa que en parte se vefan obstaculizadas al
no existir un documento normativo en que apoyarse.

Camprobadas estas circunstancias durante la elaboracién del Pro-
grama Definitivo de Actuacién, asi como el vacio normativo que —
suponia actuar al amparo de las semiderogadas Normas Subsidiarias
Provinciales en temas como la proteccifn del territorio, la ges-
tidn de los nuevos sueldos y el control de la actuacién en los —
vacios urbanos, se dictamind la conveniencia y oportunidad de re
dactar Normas Subsidiarias Municipales con el grado de desarro—
1lo previsto en el apartado b) del Art. 91 del Reglamento de Pla

neamiento.

En funcidn de las caracteristicas territoriales, demogréficas y/
productivas del Término Mmicipal de Puebla del Rio y de sus nf-
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cleos de poblacitn, asi como de su posicifn respecto a cabece
ra metropolitana de Sevilla, no se estima necesaria la redaccitn
de un Plan General ajustado al &mbito del Té&rmino.

Desde el punto de vista técnico se encuentra mis oportuno regulary

ordenar el territorio mmicipal mediante la articulaci6n de pla-
neamientos diversos tanto por su alcance como por su finalidad.

Asi, el ecosistema de la zona Sur del Término ya esti incluido -
en el Plan Especial del Parque Nacional Dofiana. La zona Oeste ——
que camprende la zona forestal del bajo Aljarafe deberia inte—-
grarse en un Plan Especial de Protecci6n junto con Aznalcazar.

En lo que a vigencia de las presentes Normas Subsidiarias se re-

fieren, estarin en vigor en tanto no se sustituyan por un docu—

mento de rango juridico o territorial superior, debiendo la . ——

Excma. Corporacifn Municipal realizar el seguimiento de la ejecu
cifn y la gestitn de las determinaciones contenidas en ellas con
periodicidad anual. En cualquier caso, transcurridos cuatro afios,

la revisitn se considera imprescindible.

TRAMITACION. -

Iniciados los trabajos de redaccifén en Septiembre de 1.980, &s—
tos fueron expuestos al pGblico en tr&mite de sugerencias segin/
establece el Articulo 125 del Reglamento de Planeamiento durate/
el mes de Diciembre de 1.980, B.0.P. 10.12.80.

Posteriommente y de acuerdo con las directrices elaboradas tanto
en la Canisién de Seguimiento de Puebla del Rio camo en la de Vi
1llafranco del Guadalquivir se entregd el documento para su Apro-
bacitn Inicial el 30 de Junio de 1.981 acorddndose la misma en -



Pleno el dia 6 de Julio y apareciendo publicado el periods’

formacidn pblica en el B.0.E. del dia siguiente. Pdéi:éiormente
y una vez terminada la informacién pGblica se producjo un nuevo/
acuerdo municipal de 31 de Agosto de 1.981 por el que se pospo—
nia el acuerdo de aprobacifn provisional, asi como se anulaban -
las actuaciones seguidas a partir de la aprcbacifn inicial, a £in
de adecuar algunas determinaciones a las alegaciones formuladas/
de forma no explicita por alqunos sectores de la pcoblacifn.

A partir de dicha fecha se incorporf a la Comisién de Seguimiento
el Arquitecto Municipal, que ha venido colaborando desde enton—

ces en la reelaboracibn de las directrices municipales.

Con fecha 15.5.82 se abrid nuevo periodo de informacién pliblica/
tras la segunda Aprobacién Inicial del Documento y que permitid/
establecer en el Pleno de 21.9.82 las modificaciones oportunas -
dando lugar a la Aprobacién Provisional de las Normas Subsidia—
rias en Sesifn de 15.2.83.

Remitidas a la Comisifn Provincial de Urbanismo, &sta suspendis/
la Aprobacifn Definitiva por resolucifn de 7.4.83, interponiendo
la Excma. Corporacidn Recurso de Alzada ante el Excmo. Sr. Conse
jero de Politica Territorial e Infraestructura de la Junta de An
dalucia.

Fallado el Recurso en favor de la Resolucién de la Camisién Pro-
vincial de Urbanismo, con fecha 15.12.83 se ha procedido a dar/
cunplimiento a la citada Resolucifn cuyo resultado es el presen-—
te documento.




MEMORIA DE LA INFORMACION.-

La informacifén urbanistica realizada se resume en los siguientes
aspectos ademis de los informes especificos sobre medio fisico,/
demograffia, estructura productiva y hacienda local.

a) Territorio.,

b) Estructura urbana.
¢} Infraestructura.

d) Planeamiento.

e) Gestifn.

f) Estidndares actuales.

g) Diagnbstico y conclusiones.

a) Territorio.-

El té&rmino municipal de Puebla del Rio presenta como caracte-
ristica especifica ademis de su gran extensién de casi 45.000
Has., estar formado por &reas muy heterogeneas pudiéndose dis

tinguir tres bien diferenciadas.

1.— Zona forestal correspondiente a las estribaciones del Al-
jarafe y de cultivos en regadio hasta la carretera comar-
cal entre Colinas y el Rinconcillo.

2.~ Zona de monocultivo de arroz integrada por las antiguas -
denaminaciones de Isla Mayor e Isla Menor y que se situa/
al Sur de la anterior entre el Rioc Guadalquivir y algunos

de sus antiguos cauces.

3.- Marisma natural perteneciente al sistema ecolSgico del —
Parque Nacional Dofiana, y en la que estan ausentes las —

vias de comunicacidn y los nicleos de poblacién.



incluso produce dificultades a la ordenacitn del mismo tales co-
mo la distribucién y tratamiento de reservas hidricas entre el -
cultivo arrocero y el Parque Nacional, & en la zona forestal que
forma un todo con la correspondiente al t&mino de Aznalcazar.

Desde el punto de vista de la relacifn con zonas limftrofes, hay
que destacar el caracter de fondo de saco que presenta el terri-—
torio, pues al Este el acbstaculo natural del Rio Guadalquivir im
pide toda camnicacién con los té&minos de Dos Hermanas, Los Pa
lacios y Lebrija. Al Sur, la marisma cultivada y el Parque Nacio
nal imposibilitan toda continuidad y al Oeste la zona forestal —
del Aljarafe, asi mismo despobladas, mantienen un aislamiento ——
que solo se v& roto desde el Norte, a través de Coria del Rio /
que es el Gnico punto de acceso desde el Area Metropolitana de — .

Sevilla.
Una configuracifn como la expuesta sirve de base a una organiza-
cifn espacial de la pcblacifn y sus asentamientos como la que a/

continuacitn se describe.

b) Estructura urbana.-

El conjunto de los factores urbanos formados por la edificacion,
las &reas productivas, las cammicaciones, los equipamientos y -
las caracteristicas sociol6gicas de la pablacién responden a las
siguientes caracteristicas:

1.- Areasde edificacién.

La poblacidn que se asienta sobre el té&rmino de Puebla del -
Rio es ligeramente inferior a los 15.000 hab. y se reparte -



de acuerdo con los siguientes nficleos.

1.1.-Casco histdrico de Puebla del Rio situado sobre un cabe
z0 a orillas del Guadalquivir en el borde Norte del —
témino municipal y separado del casco urbano de Coria
del Rio por el valle y la desembocadura del Arroyo Re-

pudio.

Con un caserio superior a los 2.100 viviendas y la ti-
pologia dominante de los pueblos agrarios del Aljarafe,
presenta una morfologia adaptada a la topografia del -
cerro que constituye el casco histdrico y una zona de/
crecimiento mas heterogonea siquiendo la estructura de
la propiedad en la parte llana, en ambas mirgenes de -
la carretera a Villafranco del Guadalquivir.

La casi totalidad del casco histfrico conserva la tipo
logia tradicional salvo contadas intervenciones de —
vivienda colectiva en lacalle Come r c i o, ——
manteniendo suficiente caracter de conjunto ambiental/
para aconsejar su preservacién. En &ste sentido es muy
destacable el valor paisajistico de la cornisa scbre -
rio, en el que la edificacién contribuye a formar jun-
to con el talud casi vertical, uno de los parajes mis/
pintorescos del trayecto fluvial entre Sevilla y Bonan

Za.

La zona de crecimiento, por el contrario, esta formada
por una superposicitn de intervenciones ptblicas y pri
vadas, de vivienda unifamiliar y colectiva carente de/
interés urbanistico y arquitectfnico en la que se in—
tercalan actuaciones para la creacifn de suelo que in-~
terrumpen la continuidad del tejido urbano. (Ver docu-



1.2.-

1.3.-

mentacién gré&fica).
El nGcleo urbano de Villafranco del:-
nocido por El Puntal con algo mds de 1.200 viviendas,/
constituye una de las &reas edificadas mas singulares/
de la provincia de Sevilla aunque no por ello, mis in-
teresantes urbanfsticamente. Creado al amparo de la ex
plotacién de la marisma en los primeros afios del siglo
presenta actualmente una morfologia supeditada a los —
canales de riego y derivada de intervencicnes unita——
rias en correspondencia con los periodos de expansifn/
en el cultivo del arroz. Asi, el repertorio tipolégico
carmprende desde viviendas unifamiliares autoconstrui—
das a bloques de cuatro plantas en edificacién abierta
pasando por las propuestas del I.N.V. de los afios se—

senta.

Pero quizds la peculiaridad mas significativa sean las
implantaciones industriales, principalmente molinos y/
secaderos de arroz, que mezclados aleatoriamente con —
las zonas residenciales, configuran un conjunto ambien
tal muy deteriorado en su aspecto visual y de salubri-
dad.

Por Gltimo, destacar que dispone de un sector bancario
hipertrofiado en raztn a ser la cabecera de una &rea -

productiva muy importante.

El Poblado de Alfonso XITI, originado en parecidas con
diciones a El Puntal y muy prSximo a &ste, apenas se —
ha desarrollado disponiendo en la actualidad de algo —
menos de 200 viviendas si bien aqui son todas unifami-
liares adosadas y presentando una estructura amorfa y/

subequipada.
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fea edificada la
que forman el conflamerado de parcelaciones urbanisti—
cas situadas en las margenes de la Vereda Real de Carne
entre la Marisma y Salamanca.. Construida a lo largo de
finales de los sesenta y durante la década de los seten
ta, supone una heterogenea y dispersa mancha de inter-
venciones en suelo rstico y forestal que por el nivel/
de renta, grado de control y dotacién de infraestructu-
ra representa una de las mas importantes lacras queenes
ta materia tiene la provincia de Sevilla. La documenta-
grafica y escrita de las Normas aporta un primer inven-
tario de &éstas actuaciones marginales que alcanzan las
150 Ha. y disponen de unas 180 viviendas, asi como unos
mecanismos normativos con el fin de racionalizar &sta -
forma de ocupacifn del territorio basada en la permisi-
vidad de la administracifn en &pocas anteriores.

2.— Areas productivas.-

Se pueden distinguir dos zonas. La formada por el cultivo de/
arroz que ocupa unas 18.000 Has.con centro en Villafranco y -
que incluye desde fecha reciente la produccién de cangrejos y
otra menor de superficie no deteminada que se situa en la —
parte norte del t&mino con una estructura de cultivos muy di
versificada y que tiene su cabecera en Puebla del Rio.

Camo dato singular consignar la industria de transformacién —
del arroz sitwada principalmente en Villafranco del Guadalqui
vir, incluida una industria de produccién de papel.

Actualmente la zona forestal no esta afectada por actividades
productivas si bien en el limite con la marisma se situan can



teras de extraccifn de &ridos para construccifn. )%

Red viaria principal.-

Camo ya se ha aludido anteriormente;,el término municipal se /
caracteriza por ser un fondo de saco en la red viaria provin-
cial tan solo alterado por una via secundaria camo es el cami
no forestal que comunica con Aznalcazar. No obstante en los -
Gltimosafics se ha mejorado la red de caminos scbre los "muros"
que articulan internamente la zona productiva de arroz permi
tiendo un trafico mas fluido entre las distintas partes del/
término.

El Gnico acceso a la camarca desde la capital provincial hace
que el casco histdrico de Puebla del Rio sufrawn importante tra
fico de travesia que actualmente esta paliado en parte, por la
culminacién de la autovia Sevilla-Puebla en cuyo trazado fi—
nal han incidido las previsiones de las Normas afin estando en
redaccién. No obstante, la zona de crecimiento de Puebla del/
Rio sigue estando afectada por el trafico pesado por lo queen
el presente documento se ha estudiado una propuesta de varian
te. En sentido andlogo, la existencia de un camino agricola -
tradicional entre el casco de Puebla del Rio y El Rinconcillo,
apenas interrumpido en unos dos kms., permitiria reducir, en/
mas de 8 kms. la distancia con El Puntal.

Finalmente indicar que una via histbrica de caracter ganadero
y agricola camo la Vereda de Real de Carne aparece actualmen-
te muy mermada en su capacidad y caracteristicas té&cnicas de-
bido en parte, a la permisividad urbanistica apuntada, al ser
invadido por linderos particulares y no disponer de la necesa

ria conservacidn.



4.~ Equipamientos.-

aunque parte de la zona forestal a lo largo del Camino de Az-
nalcazar se utiliza por la poblacién camo espacio recreatiwvo/
de f£in de semana. No obstante carece de instalacicnes para -
tal fin. En cuanto a los equipamientos urbanos, se destaca la
concentracién de los mismos en el nficleo urbano de Puebla del
Rio y el déficit importante de Villafranco y Alfonso XIII.

Con independencia de los cuadros numéricos recogidos mas ade-
lante, la situacitn de los diversos equipamientos sociales pre
senta las siguientes caracteristicas:

a) El equipo escolar esti suficientemente dotado a nivel de E.G.B.
tanto en Puebla del Rio camo en Villafranco, disponiendo de -~
BUP, COU y FP en el inmediato nficleo de Coria del Rio.

En el caso de Puebla del Rio existe ademas una guarderia de -
reciente construccién que cubre el nivel de maternal, de 0 ados
afios, y camo ocurre en general, donde existe déficit importan-
te es en el nivel de preescolar para nifios de 4 a 6 afios.

b) El equipo de ocio, principalmente parque pblico y jardines or
ganizados, tan solo existe en Puebla del Rio siendo uno de —
los objetivos a cubrir en el caso de Villafranco. En cuanto a
instalaciones deportivas, en ambos niicleos s6lo existe campo de
futbol, por lo que no hay diversificacién para este aspecto —
del equipamiento.

Hasta aqui los equipamientos que mas reserva de suelo necesi-
tan.
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El equipamiento social y sanitario dispone de dotaciones ele-
mentales para el caso de Puebla del Rio y esti practicamente/
ausente en Villafranco. Las dreas edificadas de Alfonso XIII/
y de las parcelaciones urbanisticas carecen de dotaciones.

En conclusidn, de la informacién se desprende la necesidad de
abordar una importante polftica de reequipamiento y suelo mu-
nicipal en Villafranco y Alfonso XIII y una labor de coordina
ci6n para ciertos sistemas generales entre Coria del Rio y Pue
bla del Rio.

En concreto se destaca la organizaciéfn de instalaciones plbli
cas recreativas vinculadas al caricter riberefio de ambas po—
blaciones y en materia cultural la construccién de un centro/'
importante asi como vinculado a la historia comin, que centra
lizase una minima actividad musefstica y dispusiese de un lo-
cal apto para especticulos y actos pblicos con capacidad pa-

ra 1.000/1.500 personas.

En cualquier caso, la buena accesibilidad a la capital regio-
nal, inferior a 15 minutos, lograda mediante la autovia Sevi-
1lla a Puebla del Rio mediatizada bastante la politica de equi
pamientos generales, tanto culturales camo sanitarios, entran
do a formar parte del &rea metropolitana.

Estructura Social.-

La camposicidn social de la poblacién inscrita en el t&mino/
de Puebla del Rio presenta las siguientes peculiaridades:

a) Estabilizacifn demogréfica camo se puede observar en el in



b)

c)

c)

forme correspondiente, aceptando una mayo i
miento al nlcleo de Villafranco por tener una actividad econd
mica propia y ser una poblacifn mas joven.

Dependencia mas acusada en el caso de Puebla del Rio, del em-—
pleo en Sevilla, que va convirtiendo paulatinamente a &sta pPo
blacién en una zona dormitorio del &rea metropolitana, pues -
carece de industria propia salvo las pequefias instalaciones -
de almacenaje y servicios primarios, al tiempo que la pir&mi-
de de poblacifn denota un mayor predaminio en los sectores al
tos.

Mientras en el nlcleo de Puebla del Rio se da una camposicién
social equivalente a la de otros pueblos del Aljarafe, en Vi-
llafranco existe un porcentaje mayoritario de poblacién proce
dente del Pais Valenciano si bien estan establecidos desde hg
ce varias décadas, y constituyen el sector de pequefios y/
medianos propietarios de las explotaciaones arroceras.

Io mas significativo es su voluntad de mantener el asentamien

to en Villafranco del Guadalquivir y unos niveles de renta me
dios/altos.

Infraestructura.-~

Actualmente el abastecimiento de agua del nficleo de Puebla ——
del Rio, es adecuado y suficiente, pues esti unido mediante -
la Mancamunidad Riberefia, al suministro de la empresa metropo
litana EMASESA, mientras que Villafranco y Alfonso XIII se —
abastecen mediante pozos propios y depbsitos. En ambos casos/

las instalaciones son antiguas e insuficientes.
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En lo que a saneamiento se refiere, la red de Puebla del Rio/
estd en buenas condiciones tanto por trazado y caracteristi—
cas de la red camo por su conservacifn y mantenimiento; no —
obstante presenta graves problemas en los vertidos hacia el -
Rio Guadalquivir que ademdis de no estar depurados se producen,
en razbn a la topografia, de un modo incontrolado e insalubre.

En Villafranco del Guadalquivir el saneamiento presenta una -
situacibn mis dificil dado que es una red fragmentaria y de -
mala calidad con el agravante de los canales de riego que for
man parte del tejido urbano. Iguales consideraciones pueden —
hacerse en el caso de Alfonso XIII.

Por Gltimo la pavimentacitn y el alumbrado pfblico son buenos
en Puebla del Rio mientras que en Villafranco y Alfonso XITI/
atn existen calles terrizas y semiurbanizadas, con un impor——
tante déficit en cuanto a alumbrado.

En las parcelaciones urbanisticas el nivel de urbanizacién —
puede considerarse nulo por lo que se estima muy dificil a —
corto plazo alcanzar una dotacifn de infraestructura acepta—
ble, si se tiene en cuenta ademds la disposicién territorial/
y el bajo grado de consolidacitn.

En reslmen, desde el punto de vista de las infraestructuras -

en las dreas edificadas, puede considerarse a Puebla del Rio/

por encima de la media provincial tanto por su amplitud y ca-

lidad camo por la conservacién de las redes, mientras que —

los nGicleos de Villafranco del Guadalquivir y Alfonso XIII, -

presentan importantes déficit que rozan los minimos sanitarios
especialmente en cuanto vertidos.



d)

Las parcelaciones urbanisticas al
dora deben ser objeto de un tratamiento "Jz.'ﬁaependimte, proba—
blemente mediante un auténtico Plan Especial de Dotacién de -
Infraestructura con la amplitud y caracteristicas que el ——
Excmo. Ayuntamiento, de acuerdo con los parcelistas, determi-
ne y que empezaria por una labor de inventariado administrati

vo y gréfico de las actuaciones.

Planeamiento.-

El planeamiento parcial realizado en los filtimos afios en el —
término municipal estd constituido por los siguientes planes:

Plan Parcial "Cerro del Vizcaino" actualmente en ejecucién pe
ro que ha sufrido importantes modificaciones en sus determina
ciones camo consecuencia de la Ley de Reforma, asi como por -
las obras de la Autovia Sevilla-Puebla del Rio siendo impres—
cindible su revisién.

HOD JBK OO 2401

Pl rcial "La Estacada" de pramocién privada y en ejecucisy

debe asi mismo ser revisado, con independiencia de la -

pi an mediante los Estudios de Detalle que corresponden.

Plan Parcial "Pozo Concejo" de promocidn piblica y que actual

mente tiene toda la infraestructura realizada pero sin que se
haya realizado edificacifn alguna. De acuerdo. con las previ—

siones del Plan referentes a localizacién de usos, - la zona/



e)

escolar se situa en un terreno con mas\gél 20% 3¢ pendiente-
y tipologia - bloques aislados de cuatro plantas - procede /
la revisidn del mismo para su adecuacidn a la vigente Ley de
Reforma.

Plan Parcial "Ligur, S.A.", en Villafranco del Guadalquivir,
que si bien se ajusta a la nueva ley del suelo y esta comple
tamente edificado presenta algunas deficiencias en materia -
de conexiones a las redes de infraestructura y viaria.

El resto de las actuaciones unitarias tanto privadas camo —
del INV se han realizado en ambos ndcleos sin planeamiento -
por lo que las Normas deberén calificar y clasificar los sue
los correspondientes.

La capacidad, disponibilidad residencial y nivel de equipa— .
miento de cada uno de los planes y actuaciones unitarias se/
recoge en el apartado de estindares.

Gestién.-—

Iniciados los contactos el 15 de Abril de 1.980, se ha cele-
brado unas veinticincc reuniones de trabajo o camisiones del
sequimiento para la elaboracién del Documento.

La metodologia del trabajo se ha centrado en la concertacién
camo base de andlisis de los problemas urbanisticos, permi—
tiendo a lo largo de las diversas reuniones de la Comisién —
de Seguimiento con los propietarios y Organismos afectados,/
el establecimiento de unas directrices de politica urbana de
mercado cardcter posibilista en el marco de la Ley del Suelo,
frente a la linealidad teSrica de la relacién crecimiento de
mografico y estructura productiva con el suelo clasificado.



a)

b)

c)

d)

e)

Las principales actuaciones llevadas a cabo en“de dar#dllo de
la metodologia expuesta son las siguientes:

Puebla del Rio.-

Trabajos de coordinacitn con la Jefatura Regional de Carrete-
ras para modificar el entranque de la autovia Sevilla-Puebla/
en el sentido de organizar un anillo de distribucitn con la -
red viaria del casco y la conexién con Coria del Rio incluso/
el disefio del mismo. Actualmente se ha ejecutado.

Gestiones acerca del mismo organismo para lograr el traslado/
sin detrimento de su estructura y configuracifén de La Cruz de
Término, asi camo las obras camplementarias, habiéndose ejecu
tado.

Trabajos de modificaci6n y adaptacifn como propuesta al INUR/
del Plan Parcial "Pozo Concejo" habiéndose ajustado la tipolo

gia, el aprovechamiento y la localizacién del equipamiento, -

apareciendo la misma como documento de la Noxma.

Propuesta alternativa a la ordenacifn del proyecto de construc
cifn de 276 viviendas promovidas por INV a fin de lograr una/

mejor distribucitn de la zona de equipamiento y la relacifn -

con los bloques anteriormente construidos en las inmediaciones
por el citado organismo.

Diversas reuniones de trabajo en la alcaldia pedinea de Villa
franco del Guadalquivir para el establecimiento de las direc-
trices a aplicar en su casco urbano asi camo las negociacio—

nes referentes a las arrocerias y parcelaciones en ejecucién.



£)

g)

h)

a)

b)

c)

d)

=

Contactos con el pramotor del Plan Parcial "Cerro del Vizcai-

no" para su adaptacifn a la Ley de Reforma asI camo las modi-—

ficaciones derivadas de la construccién de la Autovia Sevilla—
Puebla del Rio, principalmente el trazado del Camino de Aznal

cazar y su nueva conexién con la margen derecha de la citada/

Autovia.

Estudio y definicién del uso, aprovechamiento y disefio del —
suelo urbano constituido por la"Urbanizacifén San RomAn" que -

se incluye las presentes Normas.

Igualmente se ha ordenado el sector denaminado "Molino de Pe-

ralta".

Villafranco del Guadalquivir.-

Regularizacifn y ordenacifn del poligono propiedad del INV —
ajustando los usos y aprovechamientos del suelo urbano.

Delimitacién de las parcelaciones urbanisticas de "Cooperati-
va "San Rafael", "Maquiqui", "Sarrié" y "R. Beca" reconocien-
do su situacidn de suelos consolidados y estableciéndose en -
la normativa el r&gimen de actuacifn en los mismos a £in de -
que se cumplan las condiciones de "solares" en los terrenos -
aGn libres de edificacién.

Previsiones y determinaciones para los terrenos propiedad de/
R. Beca diversificando su uso y aprovechamiento al Servicio -
de la estructura urbana.

Rectificaciones en la red viaria a fin de lograr una mayor ho
mogeneidad en la misma para lo cual se hace necesaria la cons



truccidn de nuevos puentes scbre el sistema de canales Que -
atraviesan el casco urbano.

Parcelaciones urbanisticas.-

Tanto graficamente como en el cuadro de estandares, se han iden-
tificado y cuantificado el conjunto de actuaciones en el Suelo -
agricola o forestal determinfindose en el Normativa el ré&gimen —
por el cual podrén cambiar su clasificacién de no urbanizable.

f) Estandares actuales.-

I) NUCLEO URBANO DE PUEBLA DEL RIO.

UNIDAD DE ACTUACION U.A. 1. Casco Tradicional

Superficie: 30,27 Has.
Ne de viviendas: 1.196
Equipamiento:
Escolar ...... B T 484 m2,
Sccio-cultural........ 4.070 m2.
Camercial .......cec... 4.062 m2,
TOTAL civeeencececesss 8.616 M2, 7,2 m2/viv.

UNIDAD DE ACTUACION U.A. 2. Zona de Crecimiento

Superficie: 22,70 Has.

Ne de viviendas: 491

Equipamiento:
Espacios Libres ....... 1.820 m2.
Escolar ......cecceee.. 770 "
Socio-Cultural......... 1.424 "
Comercial ....... “ e 936 "




UNIDAD DE ACTUACION U.A. 3. Poligono I.N.V.

Superficie: 6,96 Has.
No de viviendas: 104
Equipamiento:
Espacios libres ........ 2.380 m2.
Social .eeeesccvonnes 55 m2,
Comercial ........ 165 m2,
TOTAL ...... ceecscscnnnn 2.600 m2 — 25 m2/viv.

UNIDAD DE ACTUACION U.A. 4. Sector San Ramin

Superficie: 8,02 Has.
Ne de vivierdas: 206
Equipamiento
Escolar ....... ceseecans 10.290 m2.
Social ceceeeenns . BN 50 "
Comercial ....cceeveeaee 550 "
TOTAL vecveenaacas BB 10.890 m2 - 52,86 m2/viv.
UN E ACTUACION u.A. 5. Plan Parcial " La Estacada ".
42) M, N, CFOTY 24.00F°
Superficie: 10,69 Has.
Ne de viviendas: . W 2R
Equipamiento: E ‘
Escolar ....cceecvencnes 13.285 m2.
Preescolar .. .cveeeeee.. 2.000 " .

TOTAL c.ceeecccnnccncnns 15.285 m2 -

UNIDAD DE ACTUACION U.A. 6. Plan Parcial "Pozo Concejo".

Superficie: 11,62 Has.

Ne de viviendas: 20
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UNIDAD DE ACTUACION U.A. 7. Modificado Plan Parcial "La Giuz del

Vizcaino".

Superficie: 2,91 Has.
Ng de viviendas: 134

RESUMEN GENERAL STTUACION ACTUAL.

Superficie unidades de actuaci6n en suelo urbano; 93,17 Has.
Ne de viviendas existentes: 2.161
Equipamiento. Sistemas locales:

Sistemas de espacios libres: 4.200 m2 (1,94 m2/viv)

Escolar E.G.B. 224,829 " (11,48 " )
Preescolar : 2.000" (0,92 " )
Socio-Cultural-Administivo : 5.599 * ( 2,59 " )
Camercial. : 5.713 " (2,64 " )
TOTAL eecncnnacnnonconnsns 42.341 % (19,59 m2/viv)

Equipamiento. Sistemas Generales:

Espacios libres : 11.400 m2.
Deportivo : 20,172 "
Social-Administrativo : 1.865 "

TOTAL ccveenecracnnes coee 33.437 m2.

EQUIPAMIENTO. Sistemas locales y Sistemas Generales:

Espacios libres 15.600 - 7,22 m2/viv.

Escolar. E.G.B. : 24.829 - 11,48 ¢
Preescolar : 2.000 - 0,92 "
Deportivo : 20,172 - 9,33 "
Social-Administrativo : 7.464 - 3,45 ¢
Camercial : 5.713 - 2,64 "

TOTAL .iceecveccnccnnananas 75.778 m2.



Comparando con los estindares tefricos y establecidos con car&c-
ter de minimos por el Anexo del Reglamento de Planeamiento para/
el planeamiento parcial, se deduce el cuadro general de déficits
tedricos para los nficleos edificados del té&rmino mmicipal de —
Puebla del Rio. En la Memoria Justificativa y a tenor de las de-
terminaciones reales de las Normas Subsidiarias se aborda el tra
tamiento dado a los citados dé&ficits teSricos.

II) VILIAFRANCO DEL GUADALQUIVIR.

SUELO URBANO

A. Cuadro de Superficies.

A.1. Uso Residencial

Casco tradicicnal . . . . . v « ¢ ¢ o o o . 20,19 Has.

- 1. Poligonomaquiqui. . . . . . .. . . .. 2,71 "
- 2. Poligano Cooperativa S. Rafael . . . . . 5,93 "
- 3. Poligbno Ligur . . . . . ... ... .. 4,77 "
— 4. PolIgonO R. BECA & + v v v & o o « o o . 4,13 »
— 5. Polfgono I.N.V. & v v v v 4 4 o o v o . 18,28 "
- 6. Poligono Sarri6. . . . . . . . . . o« o o 3,66 "
— Estudiode Detalles 1 . . . . . .. .. .. 1,22 "
— EstudiodeDetalles 2 . . ., . . +. « « « . . 1,38 "
Total uso residencial. . . . . 62,27 Has,
A.2. Uso Industrial S I 14,43 Has.
Total suelo urbano . . . . . . 76,70 Has.

B. Viviendas

— N@mero de viviendas existentes. . . . . . . 1.220 viv.



-~ Densidad actual: 1.220/76,7 . . . .. . 15,9

C. Equipamiento.

~ Equipo existente: 55.359 m2 (consolidado 33% solamente)
- Standar existente: 18.196/1.226 — 14,91 m2/viv.

IIT) POBLADO ALFONSO XIII.

— Superficie: 13,08 Has.
- Ne de viviendas: 187
- Super. equip. 7.219 m2,

g) Diagndstico y conclusiones.-

A la vista de lo expuesto se establece el siguiente diagnSstico/ X
camo conclusién de la informaci®n urbanistica realizada.

1. Desde el punto de vista de medio fisico, el té&rmino mumicipal
de Puebla del Rio tiene una extensién y diversidad que requie
ren tratamientos muy diferenciados incluyendo la intervencién
de organismos supramunicipales.

Especificamente se consideran primordiales la ordenacién de -
la zona productiva de arroz, de transcendencia nacional; la -
ordenacifn de los terrenos pertenecientes al preparque y al -
Parque Nacional Dofiana, de &mbito internacional y por Gltimo/
las zonas forestales del bajo Aljarafe con repercusifn metro-
politana. En general se trata de &reas que a pesar de los am-
bitos de influencia resefiadas carecen de criterios requlado—
res y de campatibilizacién de usos, presentando importantes -
sintomas de degradaciSn ambiental, asi como riesgos de situa-
ciones irreversibles en alqunos de los ecosistemas y especial
mente en su red hidrol&gica.



situacitn de aislamiento en funcién de los factores, asi como
una conflictiva bipolarizacitn en contradiccién con la reali-
dad administrativa.

La distorsionada produccién de rentas en el &mbito del t&rmi-
no genera mas tendencias de crecimiento dispares en las que -
ciertas mejoras infraestructurales pueden traducirse en movi
mientos de poblacién imprevisibles. En ese sentido el t&rmino
aparece muy fragil en cuanto a factores como la potenciacién/
de un eje E/O tanto al nivel de la futura carretera Cadiz/Huel
va cano en direccidn a Aznalcazar y a Dos Hermanas/Los Pala——
cios una vez superado el cbstaculo del rio.

Asi mismo la localizacibn de actividades recreativas y de es-—
paciamiento a nivel metropolitano en la zona forestal median-
te un Plan Especial intermunicipal podria actuar decisivemen—
te en la linea de deterioro de la zona ya iniciada por las —
parcelaciones urbanisticas citadas.

Por Gltimo, la alteracifn del marco de relaciones socio politi
cas con Coria del Rio o posibles alteraciones del sector pro-
ductivo del arroz, serian factores que paondrian en cuestién -
la actual estructura urbana.

Con independencia de lo anterior, la situacifn actual de Vi—
llafranco del Guadalquivir, Alfonso XIII y las parcelaciones/
urbanisticas plantean importantes déficits infraestructurales
que por su amplitud requerir&n al menos en el primer nficleo,-
inversiones plblicas a corto y medio plazo de gran envergadu-

ra.

En relacidn a la mejora de la calidad ambiental el casco de -
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b)
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Villafranco del Guadalquivir debers seguir soportando la dua-
lidad residencia/industria dado que la informacién obtenida -~
y las directrices politicas planteadas consideran inaltera—

ble la situacitn existente, de ahi que s6lo medidas correcto

ras de alta tecnologia sean la Gnica hipStesis barajada para

paliar dicha promiscuidad.

El planeamiento realizado en los ndcleos de poblacién es: insu
ficiente si bien con una revisién rdpida y eficaz del mismo/

puede permitir la consolidacifn de actuaciones en unos umbra

les de dotacidn y equipo suficientes.

M{s dificil aparece la situacin en las actuacicnes margina—
das de Villafranco que por la peculiar estructura de la pro-
piedad y el sector social deprimido que la ocupa hars necesa
ria la inversifn pGblica tanto en suelo camo en infraestruc-

tura.

En cualquier caso, en los principales niicleos de t&rmino —
existe la suficiente oferta de suelo pGblico y privado como/
para la construccidn de viviendas y equipos en condiciones -
muy favorables.

Finalmente y teniendo en cuenta de manera especial las consi
deraciones apuntadas en el apartado 2 de éste epigrafe rela-
tivo a la fragilidad de la estructura urbana actual, parece/
oportuno establecer como conclusiocnes las siquientes:

Situacitn actual demografica y productiva estabilizada.

Estructura urbana y de medio fisico susceptible de ser rapi-
damente alterada en funcién de acciones interiores previsi—



a corto plazo.

-

c) Bipolarizacifn espacial y de rentas no resuelta afin adminis—

trativa y juridicamente de modo satisfactorio.

d) Notables diferencias tipol&gicas y morfol6gicas y de infraes-
tructura y de equipamiento entre los nlGcleos principales.

e) Creciente influencia del &rea metropolitana de Sevilla, asi —
camo por la proximidad —apenas un kil&metro- de Coria del Rio
sobre el nficleo histbrico de Puebla del Rio.

A partir de la informacifn y conclusiones aportadas, la Excma. —
Corporacitn Municipal ha adoptado en diferentes momentos una se~
rie de objetivos a cubrir por las Nomas Subsidiarias que se re-

sumen en el epigrafe siquiente.

OBJETIVOS DE PLANEAMIENTO.-—

Ademds de las finalidades generales reconocidas por ley a toda —
norma subsidiaria en tanto documento de planeamiento, se estable
cen los siguientes objetivos particulares para Puebla del Rio:

1.- Territorio.-

1.1. Delimitar de las §reas forestales y ecosistemas existen
tes en el término mmicipal, no incluidos en el Parque/
Nacional Dofiana, a fin de evitar su desaparicién.

1.2. Establecer medidas de proteccifn para el sistema hidro-
16gico, fundamentalmente en lo referente al control de/
vertidos plblicos y privados, y fijar un plazo no supe-
rior a cuatro afios para centralizar y depurar los co——
rrespondientes a las dreas urbanas.



1.3. Identificar las vias pecuarias, veredas y i
cos asi como disponer medidas de proteccibn para las —
mismas, dado su valor histfrico cultural, con indepen—
dencia de su valor funcional.

1.4. localizar los equipamientos arqueolSgicos asi como de -~
proteccifn para los mismos.

1.5. Establecer un regimen urbanistico para el conjunto del/
término municipal que impida la formacidén de nficleos de
poblaci6n en segunda residencia y en especial las parce
laciones urbanistica llamadas rfisticas.

1.6. Disponer plazos y condiciones precisas para que las par
celaciones urbanisticas detectadas puedan adquirir un -
regimen urbanistico adecuado, procediéndose a la demoli -

cibn y restitucién del territorio en caso contrario.

1.7. Proponer un nuevo trazado para la carretera comarcal de
Puebla del Rio a Villafranco siguiendo el denominado -
"Camino de Enmedio", que permitiria reducir la distan—
cia de 25 a 18 kms.

2. Puebla del Rio.

2.1. Independizaci6n de la clasificacifn de suelo del traza
do de la variante exterior al Casco Urbano en contra de
la propuesta del Plan General del 74, por considerar —
que las necesidades de suelo no lo justifican y funcio-
nalmente mejora el cardcter de via no urbana de la cita
da variante,



2.2.

2.3.

2.4,

2:5.

2.6.

2.7.

: . N
wii\?
Rectificar el acceso Norte al casco urbano de la autd

Sevilla-Puebla del Rio, en el sentido de conectar la an
tigua carretera Puebla del Rio-Coria del Rio antes de -
la Cruz de Término con el f£in de peatonizar y potenciar
el tramo final de C/. Manuela Alvarez, incluso formali-
zando una rotonda en el tronque con la zona edificada,
y todo ello manteniendo la posicién singular de la Cruz
de Término como condicién indispensable.

Ordenar los terrenos del citado acceso Norte mediante la
adaptacién del Plan Parcial "Cerro del Vizcaino", el —
Plan Especial de los terrenos Municipales y determina—
ciones para el Estudio de Detalle "San Romin", todo -—
ello en relacidn con las importantes modificaciones de/

la red viaria en dicho sector.

Mantener camo suelos protegidos, los camprendidos entre
el Rio Guadalquivir y el talud natural sobre el que se/
encuentra el casco urbano, asi como el declive existen-
te entre Pozo Concejo y la Albina.

Adopcifn de medidas tendentes a la erradicaci6n de los/
grandes almacenes y talleres ahora ubicados en el casco
histérico junto con la creacién de un &rea en la zona -

Sur de tolerancia para dichas instalaciones.

Asignacidn de usos pormenorizados, principalmente equi-
pamientos al sector de patrimonio municipal donde actua
el INV construyendo viviendas de proteccidn oficial.

Mantenimiento del trazado en las alineaciones del casco
tradicional, asi como la tipologia de edificacién como/

defensa de un patrimonio cultural que si no presenta va
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2.8.
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lores singulares, si lo tiene como conjunto homogér

En este sentido la altura de edificacifn y las caracte-
risticas arquitectbnicas para el casco serén andlogas a
las existentes de acuerdo con las determinaciones que -

se recogen en la Normativa.

Finalmente se aceptd Gnica propuesta de suelo apto para
urbanizar una pequefia pieza comprendida entre el Polide
portivo y Pozo Concejo de unas 2 Has., y con la finali-
dad de dar continuidad al tejido urbano, configurando -
una fachada frente a la U.V.A. asi como dedicar la con-
fluencia a La Albina a Parque Plblico que haga referen-
cia a una situacifn histdérica y geogridfica en vias de -

desaparicifn.

Villafranco del Guadalquivir.

3.1.

3.2.

3.3,

Prever la creacifn de unidades de actuacifn para un uso
cada vez de mayor demanda, camo son los almacenes deri-
vados de las actividades agricolas de las Marismas, asi
cano sus anejos de talleres y repuestos, configurando -
el uso definido por tolerancia industrial.

Adoptar las determinaciones necesarias para ocupar de -
un modo ordenado y segln las previsiones de suelo para/
equipamiento vigentes los numerosos vacios urbanos y —
discontinuidades que presenta la trama, especificante -
mediante un esquema de prioridades.

Proponer y disponer lo necesario para la implantacién -
de severas medidas de control técnico que permitan sub-
sanar en la medida de lo posible, las molestias y per—




juicios sanitarios que producen los molinos y secaderos

de arroz, dado que su erradicacifn y traslado seria muy
costosa econfmica y socialmente.

3.4, Crear una zona urbana bien definida para permitir la —
consolidacién del conjunto edificado de Alfonso XIII, -
proponiendo una via exterior que englabe los suelos ap-
tos para el suelo residencial que demanda el crecimien-~
to vegetativo, asi camo el equipo social necesario, lo-
calizando los usos industriales en la margen opuesta de
la carretera Puebla del Rio-Villafranco del Guadalqui—
vir.

4. Egquipamiento y politica de suelo.

4.1. Para el suelo de Puebla del Rio se establece como objet_:i
vo de planeamiento en materia de equipamiento la dota—-
cibn de los sistemas locales dado que los sistemas gene
rales estan suficiente dotados tanto en realizaciones -
camo en disposibilidad de suelo municipal.

En lo referente a politica de suelo el objetivo se cen-
tra en la liberaci6n administrativa de los terrenos paG-
blicos camprendidos en Pozo Concejé asi como consolidar
la oferta de suelo privado, lo que trae como consecuen-—
cia la nc inclusifn de suelo apto para urbanizar excep-
to la salvedad, ya citada, de los terrenos situados fren
te a la U.V.A.

4.2. Para el nfcleo de Villafranco del Guadalquivir, se esta
blece camo objetivo prioritario la creacifn de suelo pa
ra equipamiento tanto en sistemas generales coamo loca—
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cales. Este objetivo se camplementa con una politica de

suelo caracterizada por la colmatacifn de algunas inte-
rrupciones en el tejido urbano, asi camo por abrir un -
mercado de suelo que mantiene una cota de demanda bas—
tante importante.

5. Infraestructuras.

5.1. Cano se ha indicado en la informacifn, el nicleo de Pue
bla del Rio deberd ser cbjeto de atencifn en su &rea de
crecimiento reciente, Gnica que presenta deficiencias —
en cuanto a saneamiento, red viaria y alumbrado ptGbli—

CO.

5.2. La situacién en Villafranco del Guadalquivir y Alfonso/
XIIT plantean la necesidad de realizar un Plan Especial -
de Dotacifn de Infraestructuras al margen de las Nor-—

mas.

MEMORTA DE ORDENACION.-—

Ia solucifn adoptada y aprcbada provisionalmente por la Excma. —
Corporaci6n Municipal satisface los objetivos planteados. No obs
tante y en funcifn de las correcciones impuestas por la resolu—
cién de la C.P.U. a continuacifn se desarrollan las determinacio
nes finalmente adoptadas y su justificacifn, de acuerdo con los/

siguientes apartados:

a) Proteccitn del territorio.

b) Criterios de clasificacitn de suelo.

c) Estandares proyectados.

d) Aprovechamiento y condiciones de edificacién.
e) Proyecto de red viaria.



f) Esquemas de infraestructuras.

Como justificacibn general del Documento hay que destacar que los
criterios adoptados han preterdido ser sumamante realistas al asu
mir las condiciones de hecho existentes y la posibilidad de trans
formacifn de las mismas tanto desde el punto de vista legal como/
financiero. Asi mismo se ha partido de la idea de planificar y or
denar aquellas situaciones que se consideran irreversibles, anti-
cipandose a las posibles infracciones o a mas. acciones para las -
que la administracifén de Puebla del Rio no dispone de los medios/
suficientes para llevarlas a cabo.

Tambien, destacar como peculiaridad de las Normas Subsidiarias —
que se han redactado, el tener que responder a la situacién dual
y muy diferente que plantease los dos niicleos urbanos que forman/
el t&rmino municipal. En general y seglin las caracteristicas de -
cada uno se han planteado determinaciones particulares justifica-
bles en virtud de las diferencias.

Por Gltimo, y camo justificacifn genérica, no se han abordado por
las Normas Subsidiarias soluciones a los problemas de aislamiento
derivados de la frontera natural del Guadalquivir o los vinculades
a wna hipotética mancomunidad con Coria del Rio por entender que/
en el momento presente no se dan las condiciones de planificacién
camarcal ni sociolbSgicas que las hagan verosimiles.

a) Proteccitn del territorio.-

De acuerdo con los objetivos de planeamiento, la solucién jus—
tifica su cumplimiento mediante la delimitacién grifica de las
dreas a proteger y de forma normativa completa la accidn caute
lar a llevar a cabo por la administracién de Puebla del Rio, -



pues traténdose camo es el caso de mantener los :
existentes, la accién urbanizadora deberi estar ausente en —
cualquiera de sus formas y &sto es un especifico problema de/
control. No cbstante y siguiendo el punto tercero de la Reso-
lucitn de C.P.U. se ha ampliado la normativa en el sentido —
del Art. 82.1. 2a. de la Ley del Suelo.

La norma aborda el control de vertidos a los cauces plblicos,
pero no puede en modo alguno incidir en la pol&mica actual en
tre arroceros y el Parque Nacional por el aprovechamiento de/
los recursos hidricos del Bajo Guadalquivir, dado su caricter
estrictamente politico y su &mbito suprammicipal.

En cuanto a la resoluci6n de la C.P.U. y su posterior ratifi-
cacidn en el fallo del Excmo. Consejero de Polftica Territo—
rial acerca de los suelos aptos para urbanizar en la zona fo- -
restal de la Vereda Real de Carne, destacar la posible inco-
herencia que supone mantener en vigor el P.P. La Atalaya dado
que posee valores paisajisticos y medio ambientales muy supe-
riores al suprimido de Villa Rocio. No cbstante se establece/
en la normativa un orden de prioridades segfin el cual dicho —
terreno no debe ser objeto de actuacifn en tanto no alcance -
un grado elevado de colmatacifn y adecuacitn infraestructural
la oferta existente en las parcelaciones urbanisticas. Esto —
Gltimo se justifica en virtud del elevado deterioro ecolsSgico
ya producido y de las especificas caracteristicas del P.P. La
Atalaya, entendiendo que la Norma reconoce su condicién de ap
to para ser urbanizado pero deberd ser la Excma. Corporacién/
quién a la vista del desarrollo del &rea establezca el momen—

to de su ejecucién.



b)

Criterios de clasificacitn de suelo.-

rén la cantidad y calidad del suelo ordenado, serdn la situa-
cifn de la estructura productiva y la proyeccién de la pobla-
citn. No cbstante, si se tiene en cuenta las corclusiones de/
la informacién urbanfstica scbre ambos parametros, comproba—
mos que seria excesivamente lineal establecer una correlacién
directa. Serén por tanto, determinaciones de otra indole las/
que, junto a las citadas variables permitan establecer la pro
puesta de clasificacifn de suelo.

Puebla del Rio.-

1. Casco histbrico consolidado que engloba algunos importantes -

vacfos urbanos ccupados por antiguos almacenes y para los que 3
se preve en la normativa el desarrollo de estudios de detalle
y se fijan el aprovechamiento y nivel de cesiones del Articu-
lo 83.3. de la Ley del Suelo.

Plan Parcial "Cerro del Vizcaino" actualmente en ejecucidn pe
ro que ha sufrido importantes modificaciones en sus determina
ciones caomo consecuencia de la Ley de Reforma, asi como las -
obras de la Autovia Sevilla-Puebla del Rio siendo necesaria -
su adaptacitn y modificacién.

Plan Especial correspondiente al suelo municipal que ha queda
do agrupado trés las citadas obras y que para Uso Pfiblico de-
berd redactar el Excmo. Ayuntamiento, entendiendo que parte -
del mismo, un 20%, deberia destinarse a fines residenciales -
de promocitn municipal dada la proximidad del Parque Munici—
pal cano sistema general de egquipamiento.



iniciado el proceso edificatorio. De acuerdo con las previsio
nes generales procede la modificacién del mismo, dado que las
dotaciones y aprovechamientos no se ajustan a la vigente Ley/
de Régimen del Suelo, asi camo la tipologia de edificacién en
bloques aislados de cuatro plantas de altura.

Finalmente, y para los terrenos cedidos al I.N.V. se propone/
la asignacifn de usos para equipamiento en suelo municipal —
campletando asi la construccitn de las viviendas realizadas -
por é&ste organismo.

Plan Parcial Industrial ubicado en terrenos al borde de la ca
rretera comarcal Puebla del Rio-Villafranco, siendo el 60% de
propiedad mmicipal y cuyas zonas de reserva y equipo se si—
tuan en la zona inmediata a las viviendas del I.N.V.

Plan Parcial para uso residencial en el sector inmediato al -
poligono Pozo Concejo que con una superficie de casi dos hec-
tireas permitir8 cerrar la alineacién en continuidad con el -
mismo. No cbstante en el programa de prioridades se considera
en Gltimo lugar.



En lo referente al casco histfrico se han delimitado
manzanas o sectores que estin ocupados por almacenes o instala—
ciones bien en desuso o bien porque deberdn trasladarse por efec
tos del presente Documento, a fin de que sean desarrolladas las/
previsiones sobre los mismos de forma unitaria a trav8s de Estu-
dios de Detalle.

Villafranco del Guadalquivir.-

Ia delimitacifn de suelo urbano de Villafranco del Guadalquivir,
se justifica en base al criterio de recoger los suelos actualmen
te consolidados y las vias intersticiales que en el proceso de -
urbanizacién han ido surgiendo.

Se han considerado tres sectores diferenciados:

-~ Las manzanas correspondientes a la primera configuracién del -
nicleo.

- Las actuaciones apoyadas en una actuacifn unitaria como el Po--
ligono del INV y el Plan Parcial pramovido por Ligur, S.A.

- Las parcelaciones urbanisticas, que son "R. Beca", "Cooperati-
va San Rafael", "Maquiqui" y "Sarris".

Asimismo, se han incluido como Suelo de caricter industrial to—
das aquellas instalaciones que a pesar de estar realizadas al —
margen de cualquier planeamiento cuentan con los servicios y la/
consolidacién suficiente.

Por Gltimo se han incluidos dos vacios urbanos que pueden ser —
desarrollados mediante Estudios de Detalle a partir de las deter



diatos a Pagusa y los conocidos por Vda. de Canuto
"Florentina Bau".

En cuanto al Suelo Apto para ser Urbanizado se han delimitado —
ocho poligonos para ser desarrollados mediante otros tantos pla-
nes parciales.

Seis de ellos pretenden cubrir las espectativas de usos industria

les, delimitédndose tres de ellos para tolerancia industrial (al-
macenes y talleres) y otros tres para uso industrial propiamente
dicho.

Completan este tipo de suelo los planes parciales en terrenos de
R. Beca proponiéndose para uno de ellos la permuta con el poligo

no del INV a fin de racicnalizar el trazado de ambos. El plano -

no 36, "Equipamiento y Usos del Suelo” de Villafranco da cuenta/
graficamente de todas las circunstancias expuestas.

Alfonso XIITI.-

Finalmente y en lo que se refiere a Alfonso XIII se ha propuesto
una asignacidn y delimitacién de los usos de suelo, principalmen
te equipamiento, asi como la red viaria y las alineaciones prin-
cipales no contempldndose suelo apto para ser urbanizado por en-
tender que las disponibilidades en el suelo urbano cubren sufi-
cientemente el crecimiento posible a medio plazo.

c) Estandares proyectados.-

Los estandares proyectados correspondientes a las diferentes/
variables y parametros del término municipal, son los que a —

-



continuacitn se relacionan.

Camo justificacitn de las determinaciones relativas al
miento previsto hay que decir que para el nficleo urbano de -
Puebla del Rio, su establecimiento en la Comisitn de Segui—
miento ha estado en funci6n de las disponibilidades de cada -
una de las Unidades de Actuacifn, especialmente los planes —
parciales en ejecucién tanto pblicos como privados y en cuan
to al suelo urbano en general, en funcitn de la concreta poli
tica urbana del Excmo. Ayuntamiento, entiendo que &ste es el/
mas cualificado interprete de las aspiraciones de la pobla—-
cibn y sus caracteristicas socioecon@micas.

En Villafranco del Guadalquivir y teniendo en cuenta que los/
déficits son muy causados se siguieron inicialmente los crite
rios de su Comisitn de Sequimiento adoptando como baremo de -~
referencia los establecidos por el Anexo al Reglamento de Plg.

neamiento.
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Previsiones equipamiento y capacidad residencial.

I. Casco de Puebla del Rio.

SUELO URBANO.

1. Unidad actuacitn U.A.1. Casco tradicional

a) Incremento de viviendas previsto:

Superficie. Aprovechamiento. Viviendas.

2

E.D.1. 2.878 m”. 45 viv/ha. 13
—'E.D.Z. 1.316 " " " 6
E.D.3. 4.700 u " " 21

E.D.4. 6.200 " " " 28

TOTAL c.cev.. 68

b) Incremento equipamiento: (Sistemas Iocales).

Plan Especial Municipal: 8.474 m°.
Otros: 400 *
2

TOTAL.. 8.874 m".

2. Unidad actuacitn U.A.2. Zona de crecimiento.

a) Incremento de viviendas previsto:

E.D.5.: Superficie: 1,21 Ha. (0,96 Ha + 0,25 Ha).

Las 0,25 Ha. correponden al Sistema General de Infraestructura
del DepSsito..

Ne viviendas: 0,96 ha x 45 viv/Ha = 43 viv.

Incremento viviendas en solares libres previsto: 48.



b) Incremento de equipamiento: (Sistemas

En E.D. ne 5: 1.680 m2. (Espacios libres).
En resto Unidad de Actuacién:

Espacios libres: 7.376 m2.
Deportivo: 8.640 "
Otros: 1.344 "

TOTAL ...17.360 m2.

3. Unidad de Actuacifén U.A.3. Poligono INV.

r(abnsncm 2,068

a) Incrementos de viviendas: 262

b) " " equipamiento: (Sistemas locales).
Espacios libres: 3.348 m2. .
Preescolar: 2.536 "

E.G.B.: 7457 " FYPS m”
Deportivo: 4,400 "
Otros equipos: 3 388"’

mrAL_j,A—m/ 114 2

4. Unidad de Actuacifn U.A.4. Sector San Ramin.

a) Incremento de viviendas:

E.D.6. 38.568 m2. 32 viv/Ha. 123 viv.

b) Incremento de equipamiento: (Sistemas Locales).



3
=
, A%
E.D.6: Espacios libres: 5.800 m~. %
Preescolar: 2,000 " AT
Social: 700 "
TOTAL . . . . . 8.500 m-.
5. Unidad tuacién U.A.5. Plan Parcial "La Estacada".

VER U3) [P sei CTOTY. SAAN96

b) Incremento de equipo: .%Wemas Locales) .

6. Unidad de Actuacifn U.A.6. Plan Parcial "Pozo Concejo".

a) Incremento de viviendas: 284.
b) Incremento de equipamiento: (Sistemas Locales).

Espacios Libres: 17.535 m2.
Preescolar: 2.103 *
E.G.B.: 5.360 "
Deportivo: 2.700 "
Comercial: 1.136 "
Social: 2.123 "
TOIAL . ......... 30.959 m2.

7. Unidad de Actuacifn U.A.7. Plan Parcial "Cruz del Vizcaino".

a) Incremento de viviendas: 168.
b) Incremento de equipamiento: (Sistemas Locales).

Espacios libres: 8.880 mZ.
Camercial: 640 "

TOTAL «.nuwnns.. 9.520 m2.




Casco de Puebla del Rio.

Previsi6n Sistemas Generales de equipamiento en suelo 'Erbéno.

Ampliacién S. G. Deportivo . . . . . . 3.300 mz.

Plan Especial Municipal . .. . . . . 29,520 "

' . TOTAL .. . . . 32.800 mZ.

Resumep—Suelo Urbano casco de Puebla del rfo.

(U3 re.seHt, cRoTu 24.01.96

a) Incremento total no viviendas:m?.
b) Incremento total equipamiento: (Sistemas Locales).

2

U.A. 1. 8.874 m°.
U.A.2. 17.360

U.A.3. 19.181 "

U.A.4. 8.500 "

U.A.5. _3.900 " 4906
U.A.6. 30.959 "

U.A.7. 9.520

TOTAL. .. c m.

q6.300 m*

NGcleo Puebla del Rio.

Suelo apto para urbanizar.

1) Plan Parcial uso residencial.

- Superficie 1,40 Has.

Capacidad residen-

cial. 63 viv.

- Superficie equipo. 1.890 m2.
Standar cesién media. 30 m2/viv.



2) Plan Parcial tolerancia industrial.

- Superficie. 168.200 m?.
- Equipamiento. 23.551 m2.
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IT Nicleo Urbano Villafranco del Guadalquivir.

SUELO URBANO.

a) Namero de viviendas previstas:

Casco tradicional 15
Poligono 1 22
" 2 43
" 4 56
" 5 129
" 6 69
E.D. 1 55
" 2 62
TOTAL ........ 451
Capacidad residencial m&xima. 1.671 viv.

Densidad para capacidad residencial maxima

1.671 viv/ 76,7 Ha = 21,78 viv/Ha.

b) Equipamiento.

Previsién de equipamiento total 55.340 m2 (incluso sistemas

generales).

Equipo total (Techo méximo Norma)  110.699 m2.

Standar resultante para capacidad residencial maxima:

110-699 m. . 66,25 m2/viv.

1.671 wviv.
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SUELO APTO PARA URBANIZAR

Uso Residencial

P.P.7 P.P.8 TOTAL

- Superficie (Ha) 8'32 3743 11°'75
- N2 viviendas 374 154 528
- Densidad viv/Ha. 45 45 45
- Standar medio (m2/viv) 93 30* 75
* Seqin A.R.P.

P.P.1 P.P.2 P.P.3 TOTAL
~ Superficie (Ha.) 2'17 1°'51 8'40 1208
- Cesién equipo (m2 3.049 2.117 11765 16931
Tolerancia Industrial

P.P.4 P.P.5 P.P.6 TOTAL
- Superficie (Ha) 2'29 5'51 2'31 9'61
- Cesidn equipo (m2) 3.206 7.014 3.230 13.450

ITI. Suelo apto para urbanizar en el Término Municipal

Segunda Residencia.

1. Plan Parcial "Hacienda Atalaya"

Superificie: 14,85 Ha.
N2 parcelas: 178 (12 viv/Ha).
Parcela media: 500 m2.

Superificie equipamiento: 5.340 m2.*

* Segtn A.R.P.
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d) Aprovechamiento y condicicnes de edificacifn.-

El Excmo. Ayuntamiento a través de las Comisiones de Segui——
miento ha establecido como criterio generalizado para todos -
los suelos urbanos del t&rmino que alin no esten edificados en
aprovechamiento Gnico y miximo de 45 viv/Ha., que si bien es/
ligeramente superior a la edificabilidad de los cascos tradi-
cionales en los pueblos agrarios, 38 viv/Ha., permite ajustar
se mejor a la edificabilidad existente en los poligonos de Vi
llafranco del Guadalquivir.

El tratamiento del déficit en Sistemas locales de equipamien—
to en suelos urbanos en aplicacitn del Art. 83.3. de la ley -
de Suelo, supuso por parte de la Comisifn de seguimiento un -
criterio equivalente al anterior, es decir establecer una ta-
sa de contribucibn al mismo no directamente ligada al déficit,
pues dada la deferente situacidn en los dos niicleos hubiera/
llevado a un agravio comparativo entre ambos, sino a una ci-~—
fra media ponderada de 30 m2/vivienda.

En cualquier caso, del anilisis de los estandares resultan—
tes que se exponen en el apartado siguiente se observa que -
la solucibn adoptada estd bastante ajustada a una politica de
suelo realista y que durante el perfodo de vigencia de las N
mas permite a la Excma. Corporacitn desarrollar una labor de/
reequipamiento y ampliacitn del parque de viviendas.

Las condiciones de edificacifn, sin embargo han podido ser di
ferenciadas y matizadas, pués el conjunto de disposiciones —
particulares de la Normativa responde mejor a las particulari
dades de cada caso.

+ Con cardcter general se ha eliminado la tipologia de vivienda



e)

de Puebla del Rio responden a viviendas unifamiliares con un/

local comercial en planta baja. En cualquier caso la normati-
va final adoptada frente al documento inicial desciende a un/
mayor grado de detalle en la definicién de los tipos arquitec
ténicos, segln el &rea de que se trate, tanto en Puebla del -
Rio como en Villafranco.

Proyecto de red viaria.-

La solucibn adoptada en esta materia de la ordenacifn del te-
rritorio se ha planteado a dos niveles: uno general que abor-
da los problemas de infraestructuras de commnicaciones en -
el témino municipal y un sequndo nivel para las &reas edifi-
cadas.

1.— Té&rmino municipal .-

En este ambito se han planteado varias propuestas:

1.1. Variante a la carretera comarcal de Puebla del Rio a Vi-
llafranco en el sentido ya apuntado de adoptar el traza-
do del Camino de Enmedio que con escaso coste expropiato
rio y de subase permitirfa acortar en mas de ocho kms./
la distancia actual. La inversién seria de ambito supra-
mmicipal pero mejoraria notablemente la accesibilidad -
de Villafranco sin detrimento, mas bien al contrario, pa

ra los ecosistemas protegidos.

1.2. Variante exterior al casco de Puebla del Rio, que camo —
ya se ha expuesto permitiria eliminar el tr&fico de tra-

vesia en la zana de crecimiento. Esta justificacién de -



1.3.

27

TN
yecto que en las propias Nommas se hace, mediante el —

cual se demuestra la viabilidad de la propuesta asi como
se fija el trazado que urbanisticamente interesa, elimi-
nando de antemano toda expectativa derivada de su cons—
truccidén que en un plazo medio de tiempo parece inevita-
ble, por 1o que se considerd imprescindible que las Nor-
mas lo abordasen con antelacidn.

La forma de entroncar las cbras de la autovia Sevilla——
Puebla del Rio ha sido redisefiada teniendo en cuenta las
expectativas de &rea norte del casco de Puebla del Rio,/
proponiéndose una nueva conexidn con la carretera de Co-
ria del Rio que permitiese organizar mejor el sistema ge
neral de equipo en las inmediaciones de la Cruz de Térmi
no. Estos trabajos se abordaron coordinadamente con la -

Jefatura Provincial de Carreteras por lo que actualmente ‘

es una realizacién practicamente ultimada.

2.- Areas edificadas.-

2.1.

2.2.

En el casco urbano de Puebla del Rio se proponen las si-

guientes actuacicnes:

Disefio del trazado correspondiente al E.D. no 6, San Ro-
min, en coordinacifn con la nueva rotonda citada, la ur-
banizacidn del P.P. Cerro del Vizcaino y las construccio

nes existentes.

Rectificacitn y configuracidn del trazado viario en el -
poligono del INV sobre terrenos municipales que por ser/
el resultado de diversas actuaciones puntuales necesita-

ba un disefio unitario que tambien delimitase y comunica-
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2.4,

2.5.

2.6.

destinados a equipamiento.

Por Gltimo se han fijado las alineaciones de todos los ~
estudios de detalle previstos para los vacios en suelo -
urbano de tal manera que su enlace con la red viaria es—
tuviera garantizado por una visitn de conjunto que solo/

la Norma puede aportar.

En el casco urbano de Villafranco del Guadalquivir se ha
propuesto:

Determinacién de las alineaciones para todos los poligo
nos dado que el regimen de construccifn seguido impedia

en la actualidad su reconocimiento.

Fijacidn de alineaciones a los Planes Parciales 5, 7 y/
8 que permitan disponer en su dia de un tejido urbano -
propiamente dicho, integrando todas las actuaciones en/
una red viaria continua y coherente. En &ste sentido el
establecimiento definitivo de las calles del poligono -
Cooperativa San Rafael ha determinado el trazado del P.PR
ne 7 con la implantacién de dos puentes de pequefia ember

gadura sobre el canal de riego.

Ordenacidn de la red viaria en el extremo sur del casco
urbano que incluye la construccién de un nuevo puente -
sabre el canal principal disefiando un nudo de distribu-
cidn al trafico de la carretera comarcal SE.666.

Para el poblado de Alfonso XIIT se ha disefiado un via—

rio de ronda que permita dotar de una estructura al —



aglomerado de edificacién, conectado entReisiilas dog g
\riego. -/
nas actualmente separadas por el canal de ?’ " j(f

Finalmente indicar que para las parcelaciones urbanisti-
cas apoyadas en caminos forestales y vias pecuarias no -
se ha fijado trazado alguno pués, en tanto no se culmine
el proceso legal establecido en Estas Normas para su po-
sible clasificacifn no se cuenta con datos fiables que -
permitan establecer el citado trazado.

f) Esquema de infraestructuras.-

Este aspecto de la ordenacidn ha sido cumplimentado sobrada——
mente para el casco urbano de Puebla del Rio en el que se con
templan las ampliaciones de las redes de abastecimiento y ver
tido, ya que son de escasa entidad y la infraestructura ac—
tual permite abordar sin problemas la dotacidn de las escasas
dreas de nueva formacifn proyectadas.

Sin embargo en lo que hace referencia a las redes de infraes—
tructura de Villafranco del Guadalquivir y Alfonso XIII se —
considera imprescindible la redaccifn de sendos Planes Espe—
ciales de Dotacidn de Infraestructura pues el estado y dimen-
sionamiento de las actuales hace necesario abordar un estudio

unitario de las mismas.

En este sentido hay que justificar la redaccién de los cita—
dos planes no tanto por las opciones de desarrollo previsto,—
sino por el propio estado actual, debiendo tener en cuenta ——
que las dreas proyectadas estan suficientemente justificadas/
para la ordenacitn urbana de ambos nficleos aunque, eso si, —
con una repercusibn de infraestructura superior a la media ha
bitual.



ci6n de la CPU es absolutamente imposible abordar la dotac16n‘
de infraestructuras y para la zona de parcelaciones urbanisti

cas, pues camo ya se ha indicado en cuanto a red viaria, en -
tanto no se determine previamente el mabito definitivo de las
que alcancen campramisos definitivos de urbanizacién para la/
posterior clasificacifn no puede abordarse el tratamiento de/
esta cuestifn que obviamente deberd hacerse desde un P.E.D.I.



PUEBLA DEL RIO.
Parcelaciones en el Té&rmino.

No | PARCELACION. PARAGE. PROMOTOR. USO Y OBSERVACIONES. SUPERFICIE (Ha). s?v %’m
- D. Antonio Pascual 4
VILLACUERNOS. . 3
1 S LAS POMPAS de la Vega. 7,89 2
2 |OLIVAR RIVERO. PUNANILIA. 3,60 5
3 |1A PILARICA. LA PILARICA. D. Manuel : 20,31 . zé
I
4 |VISTASOL. CARTUJILLA. D. Mateo Montesol. 24,54 6
5 |caNaDA (EL LOPEZ) D. Antonio ISpez. 13,13 29 12 81%
6 |PORTUGUES (3). 5,56 12 2 86%
“
y (B). 7,35 10 12 45%
OTRAS (C). 3,68 3 1 75%
(D). 0,96 2 0 100%
S ARRAYVANES, S.A. URBANIZACTON
LOS ARRAYANES. CANADA DEI. ARRAYAN. Gonzalo Gonzalo E. HUERTOS—FAMI /ARES, «
7,26 11 45%
8 LOS CHINOS.. CANADA DEL ARRAYAN . Mamiel " Garcia. [
Antonio Ramos. IDEM AN . 3,38 zt 1 22%
!
9 |EL LIMONAR. PURANILIA. 4,57 q 40%
10 |ESTACADA DANIEL. CERRO DE LA MELOJA. 3,51 6 52%
' [
11 " ATRAM. ATRAM, COMPUTADO JUNTO. CON CAfADA D' LOPEZ.
, |CERRO DE 1A ' ENTRE - ! o8
L MELOJA. PUEBIA Y CORIA. 5,035 q
CAMINO
13 [CERRO DE IA IOBERA.| : 1,62 2 4 40%
14 |CERRO DE ONUVA. 10S ZAHURDONES. D. Pormirio. 9,99 10 15%
E 3,89 6 45%
16 [LAS COLINAS. 5,80 4 15%
FT, GALOPE P.P. . 10,24 9 53 15%
TOTALES . 142,315 178 107

Estimaciones basadas en fotografia aéreas (E:1:2.500), Fecha: Septiembre -~ Octuki= 1.980.

(1) Ne viviendas que se aprecian sobre foto.
(2) Ne Parcelas libres que se puedan apreciar delimitadas en foto.

Nota: Las delimitaciones de parcelacién que se han barajado son las aparentes er la fotografia.




NORMAS SUBSIDIARTAS DE PUEBLA DEL RTO,

ORDENACION,
ORDENACION TERRITORIO. ESCALA.
31.- Proteccibn del Té&rmino Zona Norte 1: 25.000
32.- " " " " Sur 1: 25.000
33.- Clasificaci6bn de Suelo Zona Norte. 1: 10.000
34.- Parcelacién Villacuernos 1: 2.500
35.- " Cerro de la Meloja y Escalada Daniel 1: 2.500
36.- " El Galope (P.P.) 1: 2.500
37.- " Los Arrayanes y los Chinos 1: 2.500
38.- " Ia Colina 1: 2.500
39.- " Olivar Rivero 1: 2.500
40.- " Vistasol - La Pilarica - Canada Lopez 1: 2.500
41.- " Portugués v otros, lobera,
Limonar - Onuva 1: 2.500

42.- Variante Exterior Puebla 1: 5.000
ORDENACTON MEDTO URBANO CASCO PUEBLA DEIL, RTO.
43.- Casco Puebla del Rio - Clasificacién del Suelo 1: 2.000
4 .- " " " " - Equipamiento y Usos del Suelo 1: 2.000
45.- " " " - Altura de Edificacifn y Red

Viaria 1: 2.000
46.- " " " - Proteccifn del Casco 1: 2.000
47.- v " " " - Esquema de Proyecto Red de

Saneamiento 1: 2.000
48.- v " " " - Esquema de Proyecto Red de

Agua 1: 2.000
49~ » " " " - Poligono Inv. Carretera de

La Isla 1: 500



50.~ Casco Puebla del Rio - Modificado P.P, Pozo (R e
51.- " " " " - Estudio del Suelo Urbano
Sector San Romén 1: 500

ORDENACION MEDIO URBANO CASCO VILIAFRANCO DEL GUADALQUIVIR.

52,- Casco Villafranco del Guadalquivir - Clasificacién

del Suelo 1: 2.000
53,- v " " " - Equipamiento y

Usos del Suelo 1: 2.000
54.,- " " " " - Altura de Edi-

ficaci6tn y Red

Viaria 1: 2.000
55,~ v " " " - Poligono I.N.V. 1: 2.000

ORDENACION MEDIO URBANO POBLADO ALFONSO XTIT.

56.- Alfonso XIII - Clasificacién del Suelo. 1: 1.000



