- CAPTTULO II: DISPOSICICNES PARTICULARES. CASCO DE PUEBLA DEL RIO.

* SECCION 12: DELIMITACION DE ‘AREAS.

; Articulo 116:

El suelo urbano del Casco urbano de Puebla del Rfo se divide en -
siete unidades de actuacién que se regirén por las determinaciones
establecidas en el presente caPItulo, ademis de las contenidas en/
el Ca,pitulo anterior,

>

a) Casco Tradicional,
b) Zona de crecimiento.
c] Poligono INV.

d) Sector San Romdn.

e) P,P. Pozo Concejo.

f) P.P. La Cruz del Vizcaino. Archivo de Planeam:emﬂ
» 9) P.P. La Estacada. APROBADO: [ g Y ]
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SECCICN 2a: CASCO TRADICIONAL DE PUEBLA DEL RIO.

Articulo 117:

Se considera Casco Tradicional el conjunto de edificacifn mis anti
guo de la pablacifn siendo su delimitacién a los efectos de la —
aplicaci6n de s presentes Normas, la que figura en el plano de -
Usos del Suelo y Equipamiento.

Articulo 118:

Para el desarrollo de &sta unidad se preven cuatro Estudios de De
talle, enumerados del 1 al 4 y un Plan Especial de Reequipamiento,
cuyas determinaciones grificas figuran en el plan® citado en el —
articulo precedente.

Artfculo 1189: '

P G

Las alinéaciones y rasantes serfin las existentes no previéndose -
ninguna alteraci6n de las mismas debiendo ajustarse la edificacit
en todo momento a ellas sin producir entrantes ni salientes en to
do el plano de fachada salvo balcones O cierros de caricter tradi
cional, sin que aparezca el canto del forjado y con un wuelo maxi

mo quenosupereel?O%delanchodeacerayenninq@caso70—
ans.

a I.6-9.C
Articulo 120:

“w
Se considerarén inedificables, en las nuevas parcelaciones, los -

solares que no cumplan con alguna de las siguientes condiciones:

a) Ancho minimo de fachada 5 m.
b) Superficie mfnima de parcela 80 m2.
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¢) En toda la superficie debe poder inscribirse un cfrculo de 4 m.
de difmetro.

Articulo 121:

La tipologia edificatoria para uso residmcia’l,eﬁra la vivienda -~
unifamiliar de dos plantas con patio poskefior y adosada a mediane
ras, salvo las excepciones recogidags€n el plano de altura de edi-

—— e

ficacién.

Artfculo 122;

En el nficleosfle Pucbla del Rfo la altura correspondiente a dos -
plantasMedida en el punto medio de fachada, serg de 7 m. entre —
1a nte de acera y el borde mis saliente del antepecho de azo—-
» Y la correspondiente a tres plantas seri de 10 m., medidos de
iqual forma.
Articulo 123;

Sobre la-attusa establecida, s6lo podrd construirse el castillete/
para escaleras e instalaciones no superande-su superficie el 20% -
del total de la filtima planta, debiendo retranquearse al menos -=
j:.res- metros de todas las alineaciones de fachada,

AQ 63
‘Articulo 124:

Estdn expresamente prohibidos los castilletes de escaleras y demis
cuerpos edificados en la primera crujia debiendo adaptarse la cons
truccién al plano de fachada definido por la alineacién que se es-
tablezca oficialmente. Ios patios de luces y ventilacién, tendran/
las dimensiones adecuadas para inscribir un cfrculo de tres metros
de diametro.
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’ Articulo 125:

} salubres y Peligrosas, asf como el Reglamento de Espect&culos de/
acuerdo con el articulo 39.2 del Reglamento de Gestifn, a excep—
cibn de los terrenos clasificados camo Tolerancia Industrial en -
suelo urbano y recogidos en el plano "Usos del Suelo. y equi-
pamiento”,  que serén objeto de una ordenanza reguladora por par
te del Exaw. Ayuntamiento, con independencia de la regulacién -

_____ que se establece en el articulo siquiente.

E Articulo 126:

El uso de tolerancia industrial, vendrd regulado por las-siguien-

tes limitaciones::-

a) la parcela minima serd de 250 m2 con una fachada no inferior a
10 m.

b) La altura de edificacifn no superari para ninguna de las cons-
trucciones los 7,50 m. de altura, salvo las torres de refrige-
racifn, chimeneas o elementos anilogos.

c) El1 apmvechamlmto seré de 0,80 m /&n sobre parcela netao -
0,60 m /m sohre la superficie bruta de los terrenos para aque
llas actuaciones que precisen de un Estudio de Detalle.

d) No podrén instalarse industrias insalubres ni peligrosas a te-
nor de los criterios establecidos en el Reglamento del mismo -

nonbre. 3.6

.9

e) De la superficie neta de la parcela deber8 destinarse menos
un 10% para aparcamientos interiores.

Archivo de Plansamiento
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superficie bruta asimil&ndose los usos a los estahl
el suelo urbanizable.

g) Queda prohibido el uso residencial, salvo las viviendas desti-
nadas al personal de vigilancia de las instalaciones.

Articulo 127:

La aplicacifn del articulo anterior se realizari siguiendo el -
principio de que es autorizable todo uso que beneficia a la resi-
dencia y rechazable el que la perturba.

Para los usos existentes que sean rechazables se elaborari un Ex-
pediente Municipal de Instalaciones o Actividades Fuera de Ordena.
cifn,en las que no .se podrén realizar ampliaciones o me;]oras fJ.--
jandose incluso medidas correctoras y plazos para su traslado de-:

finitivo.

Articulo 128:

las condiciones de composicifn y materiales estardn sujetas al -

principio de adecuacitn al entorno en el sentido de calidad arqui

tectbnica del edificio y no en el de mimesis. La valoracifn de es

tos extremos se realizar§ mediante informe razonado y documentado,

gr&ficamente si es preciso, del Arquitecto Municipal. ‘
29635

Articulo .129: é;

Estén expresamente prohibidos en el casco de Puebla del Rio:

a) ILos revestimientos en fachada de tipo vitrificado, aunque sean
de tipo mate.
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b) Los z6calos de soleria-terrazo.

e) Los colores oscuros y/o vivos en la pintura de fachada.

Articulo 130.

Se considera camo "Conjunto de valor ambiental" todo el espacio -
pGblico incluido en el Casco Tradicional, tal como figura en el -
S plano "Proteccifn del Casco", por lo que la demolicifn estars li-
; mitada en todo su &mbito. Hasta tanto se apruebe el Catilogo del -

mismo segln establece el Articulo 18 y concordantes de la Ley de/

Régimen del Suelo; se precisard acuerdo nlenario mara la autoriza

cibén de estas demoliciones.

Articulo 131:

: Para la obtenci6n de licencia en dicho &mbito serf preceptivo el/
informe previo del Arquitecto Minicipal en el que de forma expre-
/ sa y razonada, se recojan las limitaciones que procedan para la -
: preservacibn del Patrimonio Arquitectfnico y Ambi_ental del Conjun
? to. Dicho informe deberd ser conocido y sancionado por la Comi- -
sifn Mmicipal Permanente, -

Articulo 132: ' ‘A?YVG B3

En el &mbito de todo el Casco Tradicional y dado el interds ar- -
’ queoldgico del misw serd preceptivo para la obtencifn de licen—

3 cia de obras, el dictamen de la Direccifn del Miseo ArqueolSgico/
) de Sevilla cuando a juicio de la Corporacifn debidamente asesora-
P

da, exista presuncifn fundada sobre la existencia de un pos:Lble -
yacimiento. Vg
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arcfoulo 225%
s se permite l1a edificacién de viviendas interiares. Para no ser/
ideradas oo tales, deberdn cumlir las siguientes condicio—
s

- para viviendas que no posean mis de cuatro piezas habitables -
(dormitorios O estar-camedor), deberi disponerse una de estas -
piezas dando directamente a via pGblica o a espacio libre inte—-

rior.
= Para viviendas de programa mayor, debers disponer de dos de es—

35 '

7-—6’ ) tas piezas habitables dande directamente a via pGblica o a espa-

cio libre interior.

Amm‘w:&wn-mmﬂn

~d. - Tundri consideracibn de espacio libre interior, todo aquél destina
' ;bausoccmmal,mcubiertoenplantabaja,conaccesodirectoa
a pﬁblicayenelquésepuedainscribir\mcirculodeBm. de -

4i%etro,

orcznacién que incluya vivienda dando a espacios libres interio

: » dederf ser aprobada por el Ayuntarients medianie la tramita— .
€idn de un Estudio @e Detalle en donde se especificers las caracte .

risticas de 12 orderaci6n establecida v la interconexibn entre es-

s espacios libres y el viario pilico, todo ello en virtud de lo

ispuaeste en el art. 1.c) del Reglamento de Planeamiento.
e .

2%

irtfculo 134.

la edificabilidad méxima para el uso residencial serd, en dos plan
tis de 15 m2/m2 y en tres plantas 2 m2/m2, contabilizados sabre -
la Sperficie del solar, no superando en ambos casos la ocupacifn/
® planta el §0% e dicha superficte.

<

=0y 22: z0m o CrECDOENTO. '

Se considera Zona de Crecimiento de Pusbla del Rfo los sectores de
Selo urbano generados a partir de 1.950, siendo <u delimitaci6n a -
los efectos ge la aplicacién de las presentes Nommas, la que figu-

2 e el plarc Usos del Swelo y Equipa~iertos.
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AYUNTAMIENTO
DE
ISLA MAYOR

Sevilla

Informe de la Oficina Técnica.-

Asunto: Interpretacién del articulo 138 de las Normas Subsidié}ias Municipales de La Puebla del

" Rio aprobadas por la C.P.U. El 1 de marzo de 1.984.

Literal del art. 138:

“Se consideran inedificables los solares que tengan menos de 5 metros de Jachada o no pueda
inscribirse un circulo de 4 metros en toda su planta. La ocupaciés no superard en ningiin caso
el 75 % de la superficie debiendo retranquearse del lindero posterior al menos 3 metros ",

Modificacién Puntual n® 2 de las NN SS de ia Puebla del Rio aprobadas definitivamente por la

C.PU. El 17 de julio de 1.997 (B.O.P. 21/10/1997):

Descripcion de la modificacion:

“Las actuales ordenanzas fijan una ocupacién méxima para cada parcela del 75 % de Ia
misina, sin hacer distincicn de usos. Esto conlleva en un porcentaje elevadisimo de casos a la
ocupacion ilegal de la planta baja en su totalidad cuando esta se usa como almacén, comercial
o similar: ,

Por lo tanto se modifica el criterio de ocupacion maxima définido en las actuales normas
para permitir la ocupacion del 100 % de la superficie de parcela en planta baja cuando esta se
destine a un uso distinto de vivienda. La ocupacicn méxima en las plantas superiores (primera y
segunda) seguird siendo del 75 % de la superficie neta de la parcela, asi como la de planta baja
cuando su uso sea de vivienda”.

Visto lo anterior, el técnico que suscribe interpreta que el segundo pérrafo del articulo
138 de las NN SS queda sustituido por la modificacién, y como consecunencia de ello, solo tener
en cuenta la distancia de 3 metros del lindero posterior cuando el edificio o parte del mismo se
separe del lindero posterior, asegurando asi que siempre podra ocuparse el 75 % del solar.




"

‘\.
-

1M v W
T TR

f'ly—'

Ao

i, Oy

A:.‘:-J}_O 136:
Aziois ==

para el desarrollo de &sta Unidad se preve el Estudio de Detalle/
~ 5 cuva delimitaciln y determinaciones crificas figquran en el pla
a~ citade en el articulo precedente.

tas alineaciones y calificacifn del suelo sersrn las establecidas/
por 1l presentes Normas, debiendo ajustarse su tramitacifn y de—
termunaciones a las disposiciones generales para el suelo urbano/
reccidas en el Capitulo I del presente T{tulo.

Arefzo2lo 137

las alineaciones y rasantes para el resto de la unicdad serin las/
existentes no previindcse ninguna alteracifn de las mismas y de—
tiendo ajustarse la edificacifn al plano de fachada sin procducir/

er“rantes ni salientes salve balcones con un vuslo m&ximo del 40%

del acho de la acera v siepre inferior a 1 metro.

Ariivals 138 g UEh‘ iMFoAME MUMCAPAL 26.09. 21

> Snsideran inedificables los solares que disponczan de mencs de
3 metros de fachada o no pieda inscribirse un c{rculo de 4 metros
&. toda su planta. La ocugacisn no superard en ningfn caso el 75%

de la superficie debiendo retranquearse del lindero posterior al/

Y28 3 metros.
28 685

las condiciones de tipoloa®a. <0 5 2ijture de edificacién, sersn,
las eS""“lem«s.,qs anios articulos 121 a 127 del presente Capftula.
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SECCION 4a: POLIGONO INV.

Articulo 140;:

Se considera Poligono INV el conjunto edificado por éste Organis—
Mo sobre los terrenos municipales en la margen derecha de la ca—
rretera Puebla del Rio - Villafranco siendo su delimitacién a los
efectos de aplicacién de las presentes Normas, la que figqura en —
el plano de Uso del Suelo y Equipamiento y en el plano no 32.

2% _6 -%

i'ﬁgf Articulo 141:

Para el desarrollo de ésta Unidad se determinan los usos del sue-
lo correspondientes a equipamiento asi como las alineaciones defi
nitivas del poligono, siendo las condiciones de edificacién las —

que especifica el Capitulo I de las Disposiciones Adicionales.

En todo caso y previo a la concesién de licencias el Excmo. Ayun-—
tamiento redactard y tramitars un Estudio de Detalle de todo el -

Poligono a los efectos de determinar con precisiodn tod@ﬁgg,
[ A

neaciones, rasantes y voldmenes del mismo. Py '%
¢ b3
3 s
SECCION 5a: SECTOR SAN ROMAN. ¢ ,,é?
Archive de Plarsamisnto
Articulo 142: . LPRoBR00: (B By

Se considera Sector San Romin el &mbito del Estudio de Detalle no
6 correspondiente a los terrenos situados entre Cuesta Colorada y
Cerro del Vizcaino y cuya delimitacidn, alineaciones Y usos a los
efectos de aplicacidén de las presentes Normas figuran en el plano
de Usos del Suelo y Equipamiento Yy en el plano no 48.
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Articulo 143:

Para el desarrollo de &sta Unidad se preve la redaccién del Estu-
dio de Detalle citado siendo las condiciones de edificacién las -
establecidas para el suelo urbano correspondiente a la Unidad —

"Casco Tradicional". Ty

SBECCION 62: UNIDAD DE ACTUACION POZO CONCEJO.

Archive de Planeamiento

Articulo 144: ~rroBano:| ) YU

Esta Unidad se corresponde con el &mbito del Plan Parcial del mis
mo nambre sobre terrenos propiedad del IPPV. cuyas obras de urba
nizacidn estan realizadas careciendo de edificacién de nueva plan

ta, figurando su delimitacién y trazado en el plano Usos del Sue-:
lo y equipamiento.

Articulo 145:

Para el desarrollo de esta Unidad se preve/ la redaccién de la re-
visi6n del citado Plan Parcial con arreglo a las deteminaciones/
graficas recogidas en el plano no 34 Yy a las condiciones de edi-
ficacitin de la Unidad "Casco Tradicional", debiendo incluir la -
citada revisidn el parcelario definitivo asf como las unidades mi

nimas de edificacién.

Articulo 146:

Los proyectos de edificacién deberan incluir la previa redaccién/
de un Estudio de Detalle que refleje con precisidén las alineacio-
nes, rasantes y ordenacitn de los voliimenes del conjunto a edifi-—

car.
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SECCION 72: UNIDAD DE ACTUACION CERRO DEIL, VIZCATNO

Archivo de Planeamiente-

Articulo 147:
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Esta unidad se corresponde con el &mbito del Plan Parcial del mismo
nombre que en la actualidad se encuentra ejecutado en un 50%.

Articulo 148:

Para el desarrollo de esta Unidad se prevé la redaccién de la Revi-
$idn del citado plan con arreglo a las determinaciones gréficas re-
cogidas en el plano de Usos del Suelo Y Equipamiento y a las condi-
ciones de edificabilidad del propio plan, debiendo incluir la cita-
da Revisibn el parcelario definitivo y la asignacién pormenoriza-

da de los usos previstos en el plan.

Articulo 149:

Los proyectos de edificacién deber&n incluir la previa redaccién de
un Estudio de Detalle que refleje con precisién las alineaciones, -~
rasantes y ordenacién de volGmenes del conjunto a edificar.

CCION 82: UNIDAD DE ACTUACION P.p. TA ESTACADA

X

VER @ Articulo 149 - bis:

r(]t),}ISP(. ) Esta unidad esti campuesta por el

C5E7ﬂ3 2 tacada aprobado por la Comisié
* l(m%' tada en cuanto a sus obras urbanizacién en un 70%, aproximada-

del Plan Parcial La Es-
vincial de Urbanismo, y ejecu



ORDENANZAS GENERAILES.
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TITULO PRELIMINAR. AMBITO DE APLICACION.

Archivo da Plansamiento
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Art. 12.- No se modifica.

Art. 22 .- A estos efectos la superficie a ordenar vendra dividida -

por su uso en las siguientes zonas:

A) Zona de edificacién de viviendas unifamiliares.

B) Zona de reserva escolar. -
C) Zona de reserva de equipamiento.
D) Zona verde y de proteccién.

TITULO PRIMERO.— ORDENANZAS ADMINISTRATIVAS.~ CONDICIONES GENERALES

DE TRAMITACION Y DE ORDEN ADMINISTRATIVO,

Art. 32.- 42,- 52 - y 62, No se modifican.

TITULO TERCERO.- CONDICIONES RE COMPOSICION Y VOLUMEN.- ZONA DE VI-

VIENDAS UNIFAMILIARES.

Art. 102.- La superficie mixima que se podrd construir en las parce
las destinadas a viviendas unifamiliares es de 100 m2.

~Art. 12.- la altura mixima sobre la rasante en el punto mis.bajo -
~ o+~ dela edificacién serd de dos plantas conun miximo de -

6 m. A partir de esta cota, sblo se permitir§ la cons~ -

truccién de antepecho y castillete
a la azotea.

de salida de escalera



Art. 122.- 132.- Se suprimen.
Art. 142 .- No se modifica.
Art. 152.- Se suprime.

Art. 162 y 172,- Se mantienen.

Art. 182 y 192.- Se suprimen.

TITULO QUINTO. CONDICIONES DE USO.

'.\I . A X

Art. 202 y 212.- Se suprimen. Archivo ge Plarean-isnto

s — .

Art. 222 y 23%,- Se mantienen.

APRGEARG: ) :{:r

TITULO SEXTO.-— ORDENANZAS PARA LA ZONA DE USO COMERCIAL.

Art. 242 y 26%.- Se mantienen.

TT¥ULO ‘SEPTIMD. OTRAS: DISPOSICIONES.. . AP
¢ : . ‘ 4 o i S \: (
Art. 272, 282 y 292 .- Se mantienen.

TITULO- OCTAVO. DISPOSICION FINAL.

Art. 302.- Se mantiene.



davram
Rectángulo




