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TTTULO IIT: NORMAS ESPECIFICAS PARA EL. SUEIQ APIO P,

CAPITULO I: DISPOSICIONES COMUNES

SECCION 12: REGIMEN URBANISTIOO

Articulc 158:

: OConstituyen el suelo apto para ser iirbanizado, aquellos terrenos/

Y asi considerados por las presentes Normas en el plano de Clasifi-

| cacifn de Suelo, por constituir unidades eon suficiente entidad -
como para contener sistemas locales de equipo, estar situados en/
dreas que completan la estructura urbana y contar con las condi—
ciones de infraestructura previa suficientes para su desarrollo.

Articulo 159:

Ios pmpletarms de sue.lo clasz_flcado camo apto para ser urbaniza
do qué se delimitan en estas’Normas cedersn 'obllgatBﬁa y gratui
tamente los terrenos que se destinen con caricter permanente a -
viales, parques y jardines pGblicos, zonas deportivas pGblicas de
recreo y expansifn, centros culturales y docentes y demis servi—
cios pliblicos. Asf mismw cedersn el 10% del aprovechamiento medio
de su sector en parcelas de similares caracteristicas de aprove—
chamiento, situacifn y ordenacifn volumétrica al resto de las par
celas. Los terrenos cedidos por aplicacifn del p&rrafo anterior -
entrarén a formar parte del Patrimonio Municipal de suelo y se -
destinar&n preferentemente a los fines previstos en el art. 165 y

166 de la Ley de Régimen del Suelo. AQY 6-% ¢
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1_) Se sustituyen las disposiciones del articulo 160 de las Normas Urbanisticas de las NNSSPM
vigentes, relativas a las cesiones de sue!n con destino a dotaciones publicas a que estan obligados

los propietarios de suelo apto para ser urbanizados; porlas disposiciones del apartado 5) del articuo
2.1 del Anexo a las Normas Urbanistica del PGOU.

Articulo 160:

14% de la superficie total del Plan.

Articulo 161:

El trazado viario, tipologia y localizacién de equipo recogido en
el plano de Ordenacifén de las presentes Normas para algunos de -
los suelos aptos para ser urbanizados, se considera como Avance —

de Planeamiento de los futuros Planes Parciales que habr&n de rea
lizarse.
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A Articulo 162:

La edificabilidad de aplicacifn a €ste tipo de suelo es de 0,45 -
m?/m? scbre la superficie bfuta del Plan para usos residenciales/
y para los de tolerancia Industrial el aprovechamiento sers de —
0,40 m2/m2 ref€rido a la misma superficie.

Articulo 163:

Los propietarios de suelo ejecutarsn a su costa la totalidad de —
las obras de urbanizacién debiendo colaborar en el parte propor—
cional correspondiente a su aprovechamiento urbanistico, en las -
necesarias dbras de mejora y ampliacitn de las redes de infraes—
tructura directamente producidas por la ejecucién del Plan Par— —
cial aunque estas se situen fuera del &mbito del mismo.
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SBOCION 2%: NORMAS PARA EL DESARROLIO DEL SUELO URBANIZZ

e Articulo 164:

B El suelo clasificado por las presentes Normas como Urbanizable con
‘ P.P. aprobado se desarrollari segun las determinaciones de las mis
mas no pudiendose conceder licencia de edificacifn en tanto no se/
apruebe y ejecute el correspondiente Estudio de Detalle Yy Proyecto
de Urbanizacién de la manzana o poligono afectado.
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sEocIoN 32: NORMAS PARA EL DESARROLLO DEL SUELO APTC PARA .S}
NIZADO.

Articulo 165:

=

Los suelos clasificados por las presentes Normas como aptos para/
ser urbanizados necesitar&n para su desarrollo de la redaccifn vy
aprobacifn del correspondiente Plan Parcial, Proyecto de Urbaniza
ci6n y Proyecto de Parcelacifn, que concreten y delimiten las de-
teminaciones incluidas en estas Normas.

R ,'. Articulo 166:

Con anterioridad a la aprobacitn inicial de los Planes Parciales/
se establecerén Actas de Compromisos en las que se acuerde el gra
do y caracteristicas de la colaboracifn en el desarrollo de las -
infraestructuras fijadas por el art. 149 de las presentes Normas.

Articulo .167:

1os Planes Parciales podrén ser redactados por los particulares o
por el Ayuntamiento, siendo su costo distribuido entre los promo-
tores mediante un expediente de contribuciones especiales propor-
cional al aprovechamiento urbanistico de cada propietario.

) | Artfculo 168: AQY- € -8

’ Transcurridos seis meses desde la entrada en vigor de las Nommas/

Subsidiarias, el Exawo. Ayuntamiento podri asumir, la redaccifn -

de aquellos Planes y Estudios que se acuerden necesarios para el/

2 desarrollo de los objetivos y determinaciones del presente Planea
miento y que no se hayan realizado por los particulares.

(N
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Articulo 169:

Aprobado definitivamente un Plan Parcial, el Proyecto de Urbaniza
cién debera presentaxse en un, plazo fm:’nca.mcmr.ie cuatro meses. Asi -
mismo las fases de las obras de urbanizacién no ser&n superiores/
a 18 meses, no pudiendo camenzar la ejecucién de una nueva fase -
sin que se haya recibido por el Ayuntamiento las obras de urbani-

zacidédn de la anterior.

Se establece camo plazo maximo total para la reallzac16n de las -

infraestructuras de un Plan Parcial, 3 afios.

~

CAPITULO II: DISPOSICIONES PARTICULARES.

SECCION 1a: DELIMITACION Y PRIORIDADES.

Articulo 170:

El suelo apto para ser urbanizado se desarrollarid a través de los

siguientes planes:

a) P.P.no 1, Uso residencial, en Puebla del Rio.
b) P.P. nss7 y 8, Uso residencial, en Villafranco del Guadalquivir.

c) P.P. nes 1, 2 y 3, Uso residencial en

d) P.P. nos 4, 5y 6, Uso tolerancia industrial en "
e) P.P. "La Atalaya".

La delimitacidén y trazado general de cada uno de ellos figura en/

la documentacitn grafica y su superficie, aprovechamiento y cesio

nes en la Memoria de Ordenacidn.
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= 4= XUEVA REDACCTON DLL ARTICULO 172.- La cjecucidn .

dol Pl.:m Pdl"( Ja] ne 1,"u.su r‘(-sulcn(‘xal ¢n el casco de

‘dc] l‘lu pudra l]e\drsc- -a (dbu cn. LduLo los. le .-.:_u_.

39 d(‘adn no_ h 1v m (‘onsol ‘uhl—

vl’u7u (.(H"((J() _y [.x L

cdi f’umlnn, .n] menos (l 305 de las rt~<1)er't1-/

vas .\puvn! ades, pu(honrlu Ta Fxemal: (nrpurdvxon recon

siderar dicho porcentaje,  incluso anularlo si c¢ircuns

) % i 13 3 . .
Lancias del mercado inmobiliario hicieran posible una
realizacidn del Plan Parcial no 1 anticipada o simul-
tancamente a las actuacionesien los olLros dos Planes.
Conio "confirmacién de la voluntad de la Cor-
. . - . . . 1 .t .- . -
poracion Municipal de aplicar la excepeidn cont.eniday,
cn el anunciado del. primer parrafo,. bastara la mera /

aduision a tramite del Plan Parcial ne 1.




Articulo 171:

Se considera uso industrial, a diferencia del denaminado toleran-
cia industrial, aquel que se caracteriza POr una actuacidén unita-
ria y Gnica en el &mbito del plan con fines de transformacidn de/

las materias primas.

Su reglamentacifn precisa vendr& en funcién de cada caso debiendo
abrir el Excmo. Ayuntamiento el correspondiente expediente para -
,,,,,, la pliblica participacién y la valoracién, el impacto medio ambien

tal y socioeconGmico de la actuacidn.

Articulo 172:

)

de Puebla del Rioc no se llevari a cabo ‘
Concejo y La Estacada no ha nsolidado con edificacién, al me

tivas capacidades pudiendo la Excma. Cor

| ' AQK@ 3T
- Artfculo 173: _

El plan parcial de tolerancia industrial camprendido entre el Po-
ligono del INV y la parcelacién urbanistica Villacuernos, en Pue-
bla del Rio, se desarrollaran de acuerdo con los poligonos que re

fleja la documentacién grafica, siendo prioritario el designado -

camo "Las Pampas" de titularidad privada, con la condicién de que

5 el Plan de etapas de las obras de urbanizacién prevean la dota—
cién de infraestructura para la entrada en servicio como unidad -
autdnoma del citado poligono.
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" articulo 175:
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Articulo 174:

Se condiciona la ejeéucién del Plan Parcial ne 7, uso residencial,
en el casco de Villafranco del Guadalquivir a la cesién con carac
teristicas de solar de los terrenos de daminio pGblico comprendi-
dos entre dicho plan y las instalaciones de Pagusa.
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Sera prioritaria la ejecucién de los planes parciales de toleran—
cia industrial ne 1 y ne 4, debiendo presentarse al Excmo. Ayunta
miento en el plazo de tres meses tras la aprobacién definitiva de
las Normas Subsidiarias. En caso de incunplimiento &ste los redac

tard de oficio con cargo a sus propietarios.

Articulo 176:

En tanto no se desarrollen los Planes Parciales ne 2 y no 6, al —
menos el 50% de la capacidad no podrs& abordarse la actuacién en -
el plan parcial ne 3 salvo expresas y Jjustificadas razones de in-

terés social.

Igual condicidn se establece para el plan parcial ne 5 en rela—

cidn a los nimeros 1 y 4.

Articulo 177:

La ejecucidén del Plan Parcial "La Atalaya" para uso residencial -
de segunda vivienda no se podrd iniciar en tanto no se concrete -
por el Excmo. Ayuntamiento la oferta definitiva de suelo para és-
te uso procedente de las Parcelaciones Urbanfsticas existentes, -
tras la aplicacién de los articulos 203y 204 de &stas Normas. En/
ese momento se fijard el porcentaje de ocupacitn de los suelos —



clasificados que justifique la ejecucién del P.P. "
que hasta ese mamento deber& permanecer como suelo apto para ser/
urbanizado.

SECCION 2a: CONDICIONES DE EDIFICACION.

Articulo 178:

Los planes parciales de uso residencial se desarrollan seqin las/
condiciones generales del suelo urbano, asi como las particulares
de la Zona de Crec1m1entode Puebla del Rio.

R T

Articulo 179:

Los planes parciales de tolerancia industrial se desarrollarén se

las determinacienés que para éste uso establece el articulo -
C
126.

Articulo 180:

1Las obras de urbanizacifn se ejecutar&n de acuerdo con las previ-
siones del Titulo I, Capitulo IV de las presentes Normas, siendo/
los criterios de disefio, caracteristicas geom&tricas, localiza—
cibn de reservas de suelo y retranqueos de los cerramientos para/
la red viaria, los establecidos para cada caso por la Excma. Cor-
poracifén ademds de los que se incluyen como Anexo ITI a estas Nor—
mas.
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