TITULO L- ORDENANZAS GENERALES

CAPITULO I.- DISPOSI SDE A E
Art2 1. AMBITO TERRITORIAL

1. Las diferentes disposiciones contenidas en las presentes Ordenanzas, regiran, desde el
momento de su aprobaci6n definitiva, en toda la superficie de actuacién delimitida por las
Normas Subsidiarias de Planeamiento del Municipio de La Puebla del Rio - Villafranco del
Guadalquivir. P.P.8.

2. En todo lo no dispuesto en estas Ordenanzas, que regulan especificamente las condiciones
particulares de cada zona definida en el Plan Parcial, se estara a lo dispuesto en las Normas
Urbanisticas del planeamiento general que el presente Plan desarrolla.

Art? 2, VIGENCIA REVISION Y/O MODIFICACION

1. El presente Plan Parcial, una vez aprobado definitivamente, tiene vigencia indefinida, sin
perjuicio de su posible revisién o modificacién en los supuestos que a continuacién se
establecen.

2. Se entendera por revision el cambio de cualquier elemento o pardmetro referente a la
calificacion del suelo, situacion de cesiones, asi como la creacién, correccién o anulacién del
viario definido como basico.

3. Se entendera por modificacion cualquier otro supuesto de cambio no definido como
revision,
CAPITULO IL- DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN

Seccién primera.- Instramentos complementarios de ordenacién
Art® 3. ESTUDIOS DE DETALLE

1. Aunque el presente Plan Parcial contempla la ordenacién del sector con el grado de

pormenorizacién suficiente para su directa urbanizacion y edifif3gieRo SRR OYOTaECTOS

posibilidad de poder redactar Estudios de Detalle, con las finalidadeq ifica to

art® 14 de la Ley del Suelo y 65 y 66 del Reglamento de Planeamient. /23 }
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2. Los Estudios de Detalle que pudieran proponerse cumplirdn las sigui&ﬂ&ﬂdt&minéb@;egmm
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b) caso de proponer la apertura de nuevas vias de trafico, tanto rodado como peatonal, su
itinerario discurrird siempre por terrenos de dominio privado, sin perjuicio del caracter
privado o piblico posterior de las mismas que le ser4 otorgado por acuerdo expreso del
Excmo. Ayuntamiento en cada caso.

ART® 4. PARCELACIONES Y REPARCELACIONES

1. Se podrén formular Proyectos de Parcelacién para aquellas manzanas en las que se permita
la segregacién de acuerdos a las condiciones particulares para cada zona.

2. En ningim caso los Proyectos de Parcelacion podran prever parcelas inferiores a la minima
establecida por las presentes Ordenanzas.

ART® 5. PROYECTO DE COMPENSACION

1. La gestién urbanistica del Poligono de Actuacién que constituye el Plan Parcial se
efectuara por el sistema de Compensacién.

2. Los resultados derivados de la aplicacién de este Sistema de Actuacién se concretarin en
el Proyecto de Compensacién correspondiente y muy especialmente las cesiones obligatorias
y gratuitas a favor del Excmo. Ayuntamiento de los terrenos que se destinen a viales, parques
y jardines piblicos, zonas deportivas publicas, centros culturales y docentes, servicios de
interés piblico y social y cuantos servicios urbanisticos sean necesarios para el
funcionamiento del sector.

3. La cesidn de estos derechos asi como la cuantia y la situacion de las cesiones, incluido el
10% del aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento se materializara en el acto de la
aprobacion definitiva del Proyecto de Compensacién. No obstante, en el caso de obras,
terrenos o equipamiento que se consideren de preferente interés municipal, los propietarios
podran poner a disposicién del Ayuntamiento los terrenos asi declarados, siempre que su
edificacion no produzca interferencias con las obras de urbanizacion proyectadas.

Seccion segunda.- Ejecucién de las obras
ART? 6. PROYECTO DE URBANIZACION

1. Se redactard un unico Proyecto de Urbanizacién que desarrollara las determinaciones del

Plan Parcial, ajustandose a lo dispuesto en los art® 15 de la Ley deﬂ Boretm Y AIAY OFOARRIITECTOS

Reglamento de Planeamiento. . ANDALLCES ) OCCIDENTAL
2. Este Proyecto determinara la concrecion y evaluacién econdmica de las obras efitada
etapa considerada, de acuerdo a las condiciones del Plan Parcial. DEMARCLCICT DY SEVILLA |
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fuera necesario ejecutar para la realizacién del mismo aunque no estuvieran contenidas en
¢l deberén ser realizadas de acuerdo a la formulacién del correspondiente Proyecto de
Urbanizacidn, previa la licencia municipal correspondiente.

ART? 7. EJECUCION MATERIAL

1. La ejecucion material de las obras de urbanizacion sera sufragada de acuerdo a los art®
120.1 de la Ley del Suelo y 58 a 66 del Reglamento de Gestién Urbanistica, en los plazos
establecidos al efecto. .

2. La ejecucién de las obras de urbanizacion diferible, se ajustaran a las siguientes reglas:

a) en todo caso serd preciso que esté ejecutada la urbanizacién basica que afecta a la unidad
de ejecucion correspondiente.

b) si la urbanizacién diferible se ejecuta en cualquier momento, previo a la edificacién,
bastara con la comunicacién escrita al Ayuntamiento.

c) en el supuesto de que la obra se urbanizacién diferible se pretenda ejecutar
simultdneamente a la edificacion deberd cumplir los siguientes requisitos:

c.1. se deberd hacer constancia expresa en el Proyecto de Edificacién a quien corresponda la
ejecucion de la urbanizacién y el importe de la misma.

c.2. la licencia de Edificacion estard condicionada a la constitucién de una fianza del 6% del
costo de la urbanizacién, fianza que se podré ir liberando a medida que se ejecuten las obras
correspondientes.

¢.3. con la solicitud de licencia se debera acompanar el compromiso escrito de no poder
utilizar Ja edificacién hasta que no este concluida y recepcionada la urbanizacién diferible.

c.4. el incumplimiento del deber de urbanizar comportara la caducidad de la licencia sin
derecho a indemnizacién, a la perdida de la fianza constituida y al uso de lo edificado, sin
perjuicio del derecho de terceros adquirentes al resarcimiento de los dafios ocasionados por
los derechos que se les hubieran irrogado.

ART?® 8.- OBRAS DE EDIFICACION

1. Todas las obra relativas a edificacién que se pretendan realizaf GUAH® “-: OHRUBILTOS
presente Plan deberin ir precedidas del correspondiente Pr fé@%‘r”%&{_ > atelel
correspondiente que deberd merecer la aprobacién y licencia del E)ic.mo. Ayunitaghignto.

2. Los proyectos de edificacién no podran formularse hasta tanto Jds: ; merézedi 14-A ]

calificacién de "solar", es decir, dispongan de los serviciag imos €gigifas gpgila

legislacién vigente y se hallen urbanizados, al menos con la urt@n@cién basica. - =
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3. No obstante, lo anterior, se podrd proponer simultineamente la edificacién y la
urbanizacion en las condiciones expresadas por las presentes ordenanzas y siempre que se
garantice la terminacién de la urbanizacion afectada.

Seccion tercera.- Intervencién en la edificacién y uso del suelo

ART® 9. INSPECCION Y CONTROL MUNICIPALES

1. Tanto la inspeccién como el control de la correcta ejecucion de las obras de urbanizacién
sean verificados en ultima instancia por el Ayuntamiento a quien se notificara por escrito la
terminacion de cada unidad de obra a fin de que pueda ejercer estas facultades.

2. Transcurrido UN MES desde la notificacion sin contestacién fehaciente de la Corporacién

se entenderé que las obras correspondientes se consideran correctas, salvo lo dispuesto en el
art® 10.

ART? 10. RECEPCION DE LAS OBRAS

1. Una vez finalizadas las obras correspondientes a la urbanizacién basica, en cada fase
planteada, los promotores solicitardn del Excmo. Ayuntamiento la recepcion provisional de
las mismas que seré llevada a cabo en un plazo no superior a UN MES a partir de la solicitud
mediante el levantamiento del Acta de Recepcion Provisional suscrita por la Propiedad, el
Técnico Director de las obras y el representante que el Ayuntamiento autorice.

2. La recepcidn definitiva se llevara a cabo transcurrido UN ANO a partir de la provisional
siguiéndose el mismo procedimiento. Si durante el plazo establecido entre ambas aparecieran
defectos imputables a la ejecuci6n serdn subsanadas por la Propiedad; no asx los derivadbs
de la falta de vigilancia que serén a cargo del Ayuntamiento.

3. Transcurrido el plazo de UN MES desde la solicitud de recepcion sin que el Ayuntamiento
fije la fecha de la misma, o 1a no asistencia a acto del representante del Ayuntamiento ey [¢f
indicada, no impedira que se lleve a efecto la recepcién que corresponda con validez a todos
los efectos.
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CAPITULO IIL.- NORMAS GENERALES DE REGIMEN DEL SUELO

Seccion primera.- Ordenacién del Territorio
ART® 11. ZONIFICACION

1. Con objeto de ordenar y regular la futura edificacion en toda la extension del presente Plan
parcial la solucion urbanistica propuesta establece la division del territorio ordenado en zonas
par cada una de las cuales regira lo dispuesto en particular por estas ordenanzas.

2. Las zonas resultantes quedan subdivididas a su vez en manzanas, susceptibles de
remodelacién pero, manteniendo, en todo caso, analogo uso.

Seccién segunda.- Asignacion de usos

ART® 12. CARACTER DE LOS USOS

1. Los usos permitidos en el ambito del presente Plan se ajustaran a lo previsto en estas
Ordenanzas a las condiciones generales fijadas por las Normas Urbanisticas del planeamiento
general, a la normativa sectorial de la Administracion del Estado y las que le sean de aplicacion
dictadas por la Comunidad Auténoma.

2. Para los usos permitidos se establece el siguiente caracter:

a) uso exclusivo: es aquel que ocupa en su implantacién la totalidad de la parcela.

b) uso dominante: el que ha de implantarse con caracter principal o mayoritario. Salvo que en
las condiciones particulares se fije otra proporcion, el uso dominante ocupara, como minimo,

el 70% de la edificabilidad que se construya en la parcela.

c) uso compatible: es el que cabe entender como permitido aunque no se determine
expresamente porque sirve de complemento al dominante.

ART" 13. RESIDENCIAL

1. Se establece el uso residencial en la zonas asi definidas en las siguientes categorias:
I.- Viviendas unifamiliares con una altura maxima de dos plantas (PB+1) y disposicion de la
edificacion en linea o agrupada.

COLEGIO OFICiAL DE ARQUITECTOS
2. Dentro del uso residencial se admiten usos tales como: Tallere§ grtas gmles,«@ stelemaTAL

aparcamientos privados, pequefias industrias, despachos profesiongles, acti dad§§@e tipo
social y asistencial y en general todos aquellos usos compatible con la rpsidencia que 410 esten
conceptuados como prohibidos por las disposiciones generales vig ARCACi ™. 1% SEVILLA
ART® 14, COMERCIAL | o
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siguientes grados:

En la zona comercial, siempre como exclusivo.

2. Dentro de este uso comercial se entienden comprendidos como usos compatibles el
hospedaje, las actividades recreativas, las oficinas, los pequefios talleres artesanales, la
hosteleria, los aparcamientos privados, los garajes publicos o privados y cualquier otro
asimilable por similitud.

3. También despachos profesionales, para los que no se establece ninguna limitacién en su

implantacién.

4) Las actividades de tipo social siempre que sean explotadas por particulares o por
instituciones de caracter privado.

ART® 16. ESCOLAR

1. Se considera el uso escolar aquél que desarrolla cualquier actividad docente, en todas sus
categorias.

2. Su implantacién se reserva a la zona destinada como tal y siempre compatible con el
deportivo piblico.

CAPITULO IV.- NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION

ART?* 18. CRITERIOS DE APLICACION

1. Las normas generales establecidas en este Capitulo serén de aplicacion a la edificacién en
toda la extension del Plan sin distincién de zonas para cada una de las cuales se dictan,
ademas, normas particulares.

2. En todo lo no previsto por estas Normas se estaré a lo dispuesto para las condiciones
generales de la edificacion de la Normativa del planeamiento general.

ART? 19. N® DE PLANTAS

[ COLEGID OFICIAL OE ARQUITECTOS
, ‘ . ANDALUCLY <ise OCCIDENTAL
1. El nimero méximo de plantas y la altura reguladora correspondieste se estalr;ﬂe‘ qpgn las

correspondientes Ordenanzas de zona. ;
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3. Por encima de la altura maxima sefialada se permitird un 4tico retranqueado de las
fachadas un minimo de 3 metros y cuya superficie no excedera del 20% de la superficie total
de la planta de cubierta salvo que las ordenanzas particulares de la zona especifiquen otras
condiciones. La altura méxima de estos 4ticos respecto a la cara superior del dltimo forjado
sera 3 metros y en el volumen méximo resultante se deberan incluir los castilletes de las
escaleras, los ascensores los trasteros y/o los servicios generales e instalaciones de la
edificacion.

4. Caso de proyectarse soluciones de cubierta inclinada, la altura de cumbrera o coronacién
no excederd de 3,5 metros por encima de la cara superior del ultimo forjado, sobre la que se
dispondré el arranque de los aleros. La pendiente méaxima de los faldones seré de 30 grados
sexagesimales. El espacio interior asi resultante deberd albergar los mismos usos y equipos
citados anteriormente. Tanto en el caso de 4ticos como de devanes bajo cubierta se autorizari
el uso residencial siempre que se cumplan las condiciones de salubridad correspondientes.

5. Se permitira la construccién de sétanos que no podrin situarse encima de 1,00 metros de
la rasante de la calle para uso de garajes, almacenes, servicios generales o trasteros pero
quedando expresamente prohibido el uso de vivienda, comercial o locales de uso piblico.

ART® 20. ALTURAS Y RASANTES

1. La altura, medida en cada punto de la fachada, desde la rasante de la calle hasta la cota
superior de la planta baja, no sera superior a 1,20 metros.

2. La altura de las plantas bajas, medida en cada punto de la fachada, desde la rasante de la
calle hasta la cara superior de su techo no sera superior a 4,50 metros.

3. La altura de pisos, medida de suelo a suelo, ser4 como minimo de 3,00 metros salvo en el
caso de bajos comerciales en los que la maxima podr4 llegar a los 4,50 metros.

4. La altura méxima de la edificacion se fijard dentro de los margenes anteriores,
justificindose debidamente la solucién adoptada, en funci6n de las edificaciones colindantes
y del entorno urbano en que se situé.

5. Caso de edificaciones colindantes con diferentes alturas serdn de cyenta del propietario de
la més elevada el tratamiento adecuado de las medianeras vistas.

COLEGIO OFiCiAL L ARQUITECTOS
ART® 21. SUPERFICIES EDIFICADA ANDALUCIA ‘fﬁ«i:g GLCIDENTAL
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19.3. En viviendas unifamiliares no computarén la superficie de los patios interiores aunque
estuvieran cubiertas con monteras acristaladas si cuentan con ventilacién perimetral del 30%
de su superficie en planta.

ART® 22. CONDICIONES HIGIENICAS

Las edificaciones de toda clase se ajustaran a laé condiciones higiénicas establecidas por la
legislacion general vigente en la materia debiendo cumplir especificamente las condiciones
minimas de habilitabilidad que se establece en las Normas Subsidiarias.

ART?® 23. CONDICIONES ESTETICAS

1. La composicién arquitectonica exterior de los edificios sera libre, siempre que la
construccion esté en armonia con el caricter de la zona y el medio fisico de su entorno.

Capitulo V.- NORMAS GENERALES DE URBANIZACION
Seccion primera.- Red viaria

ART® 24.- ACCESOS

1. Los accesos particulares a las parcelas y/o a las diferentes edificaciones a partir del viario
disefiado en el Plan, quedaran resueltos en el Proyecto de Edificacion correspondiente.

ART? 25.- VIAS DE TRAFICO
1. Las vias de tréfico definidas se consideran piblicas sin otro uso que el que le es propio.

2. Las caracteristicas de posicion, trazado y secciones definidas en el Plan se consideran
invariables.

3. Solamente se permitiran los ajustes derivados de su replanteo y ejecugion asi como la
remodelacién que fuera necesaria en el caso de creacién de nuevo viarjo 0 la disposicion de
los aparcamientos que correspondan, siempre de acuerdo al art? 3. COLEGIO GFICIAL DS %RQUITECTOS

ST .&!-ﬁe':‘.’: RefaTat] £
ANDALLMA"‘Q\?(Q,ht‘,‘.bx@,ml\[

ART® 26.- APARCAMIENTOS
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una plaza cada 100 metros cuadrados de edificacién de otros usos.

2. La reserva de esta prevision se establecer4 en el interior de cada parcela y quedara
expresamente definida en el Proyecto de Edificacién correspondiente.

3. La situacién de los aparcamientos necesarios podra ser en superficie o bajo rasante, sin
ninguna limitacién en cuanto a la proporcién entre una u otra situacion.

4. El proyecto de edificacién reflejard con detalle las dimensiones de cada plaza de
aparcamiento.

Seccidn segunda.- Abastecimiento de agua

ART® 27.- SUMINISTRO Y GARANTIAS

Se llevard a cabo el mencionado servicio piiblico con la garantia necesaria prevista
en la legislacion vigente de acuerdo a las siguientes condiciones particulares.

1. La toma se efectuard de la red municipal cuya autorizacién y concesién se solicitard del
Excmo. Ayuntamiento de Villafranco del Guadalquivir.

2. Se asegurara una dotacion minima de 300 litros por habitante y dia.

3. La instalacién se efectuard con garantias de presion y control suficientes y con el grado de
potabilidad exigible por la legislacién vigente.

4. Previa a la edificacién en cada parcela ésta debera disponer de la acometida
correspondiente.

Seccion tercera.- de illad

ART?* 28.- EVACUACION Y GARANTIAS

La ejecucion del saneamiento se llevard a cabo mediante la instalacién del
alcantarillado general dispuesto con todos los elementos necesarios, de ac PG AUITECTOS
. o . ANDALUCIA lad7  OCCIDENTAL
1. La acometida de la edificacion se efectuar4 precisamente y sélo en el punto de qu’o Hetida
sefialado. R 2
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ART® 29.- BAJA TENSION

La red de baja tension garantizara una potencia instalada por vivienda y/o por cada 100
metros cuadrados destinados a otros usos de 5 KW.

ART® 30.- ALUMBRADO PUBLICO
La instalacion de alumbrado publico garantizara los niveles de iluminacion de:

15 lux para la via V-1
8 lux para el resto

Seccion quinta.- Recogida de basuras

ART® 31. BASURAS

La recogida de basuras deberd garantizarse mediante el sistema que el Excmo.
Ayuntamiento estime conveniente. Este sistema se utilizara obligatoriamente por cada
propietario que estara obligado en consecuencia al pago del canon o tasa que la Corporacion
actuante le imponga.

TITULO II.- ORDENANZAS PARTICULARES DE ZONA

CAPITULO I.- ZONA RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
ART® 32. TIPO DE ORDENACION
1. El tipo de ordenacion que se establece para esta zona con caracter general corresponde a

la calificacion exclusiva de vivienda unifamiliar, con edificaciones dispuestas en linea o
agrupadas en forma de desarrollos extensivos.

2. No obstante, lo dispuesto con cardcter general podra autorizarse la construccion de edificios
de viviendas colectivas siempre que se cumpla expresamente lo siguiente:

QUITECTOS
%> OCCIDENTAL
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- que se actué por manzana completa. b ANT
- que no se sobrepase el n° de viviendas ni el techo edificable para cada manzana.
- que se cumplan las demés condiciones establecidas para el usounifamilidr. ,<
DEMARCALTT DT CEVILLA

3. Se permiten los usos complementarios de las viviendas y aquellos c«i’ﬁ'if;élﬂE_l? ?m l% (]1

mismas.

e

5 'x‘ ;/'QM R‘"}

5 W o

I A . AN et
¥ .

B “ 1

PN & LR

1
5




ART® 33.- PARCELA MINIMA Y OCUPACION MAXIMA

1. Se considera parcela minima aquella superficie comprendida entre alineaciones o linderos
con dimensiones por debajo de las cuales no se permite construir sobre ella una edificacién,
teniendo por tanto, el caricter de indivisible.

2. La parcela minima definida para esta zona es.de 90 metros cuadrados.
3. La ocupacién méxima de suelo por la edificaci6n ser del 70% de la superficie total de la
parcela.
ART?® 34.- DESTINO DE LAS AREAS LIBRES

Las dreas libres de edificacién comprendidas dentro de los limite resultantes de la
aplicacién del articulo anterior se consideran afectas de modo permanente al uso de espacio
libre privado y no podrén ser parceladas ni vendidas con independencia de la totalidad
indivisible que incluye a la construccion levantada.

ART® 35.- ALTURA REGULADORA Y N® DE PLANTAS

1. La altura méxima reguladora, que se contara en el centro de gravedad de la planta a partir
de la rasante natural del terreno hasta el techo de la tltima planta seré de 7,00 metros.

2. El nimero total de plantas ser4 de dos, baja y primera (PB+1).

3. Por encima de la altura sefialada y ocupando un méximo del 20% de la superficie total
edificable se admitird un solo cuerpo de edificacién con una altura méxima de 3 metros y
separado al menos 3 metros de la alineacién de fachada. En este cuerpo de edificacion, que
podri ser habitable, se contendrin necesariamente los servicios del edificio y acceso a azotea
o cubierta.

ART?® 36.- FACHADA MINIMA

. . . o ARDALU ‘??9 = (GG
1. La minima longitud de fachada o frente de parcela unifamiliar sFrgDéur%gtro A% ENTAL
EEEN )é}z
2. No obstante, en actuacién por manzana completa,.se podré alterar esta ﬂg\iﬁégnsiéﬁ' ?s%ﬁ.m
que se cumplan las demas condiciones. T
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ART® 37.- TECHO EDIFICABLE

El techo edificable maximo para cada parcela sera el que resulte de aplicar a la
superficie de cada una el coeficiente de 1,50 metros cuadrados de edificacion por cada metro
cuadrado de suelo.

ART® 38.- SOTANOS
1. Queda permitida la construccion de s6tanos y semi-sétanos, entendiéndose por éstos:

- sétanos: locales cuya parte superior de su techo no llega a nivel de 1 metro por encima de
la rasante del terreno.

- semisétano: locales cuya parte, superior de su techo lo tenga a 1 metro o més por encima
de la rasante del terreno y su suelo se halle a més de 0,70 metros por debajo del mismo lugar.

2. Se establecen como condiciones minimas:

- altura libre 2,2 metros.

- que comuniquen con patio o jardin o con la parte superior del edificio de tal forma que
garantice una ventilacién directa de al menos 1/20 de la superficie en planta.

3. En ningun caso los sétanos y semisétanos contendrdn piezas habitables.

ART® 39.- ALINEACION OFICIAL

1. Se considera como alineacién oficial la linea interior del acerado correspondiente,
quedando la edificacién "alineada a vial".

2. No obstante, cuando se actué por manzana completa, podra modificarse esta alineacién en
todo el perimetro de la manzana estableciéndose la nueva mediante un Estudio de Detalle.

ART®* 40.- PATIOS

i ilaci . . COLEC!: " iIAL DE ARQUITECTOS
1. Los patios de luces y/o ventilacion, a los que necesariamente deberan 0. ‘ﬁsm@:dB&iDEm AL
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no dispongan de luces directas a la calle y/o jardin tendran una superficie no menoidg 9
metros cuadrados y admitirdn la inscripcién de un circulo de 2,5 metro$ de didmetro. e

2. Cyando sirvan a mas de dos vivigndas las dimensiones minimas se
juetros cuadrados y 4 metros de dijmagtro.




ART®41. ENTRANTES, SALIENTES Y VUELOS
1. Se permiten vuelos abiertos o cerrados a fachada con un maximo de 0,80 mts, sobre la
alineacion de la edificacion principal separados de los linderos laterales una longitud de al

menos vez y media el vuelo.

2. Igualmente se permiten los entrantes y salientes en el paramento de fachada siempre que
la solucién se resuelva compositivamente con los edificios colindantes.

3. En todo caso la distancia de los salientes en planta baja no sobrepasara la alineacién
establecida en el art? 39.

ART® 42.- MEDIANERAS

1. No se permitiran, por ningiin concepto, las medianeras vistas, debiendo tratarse los
paramentos ciegos como si fueran fachadas.

3. Cuando estos paramentos ciegos hayan de ser ocultados posteriormente por la edificacién
colindante deberdn quedar adecentados en la solucién primera propuesta.

ART®43. CUBIERTAS Y FACHADAS

1. No se permitirdin como materiales de cubierta las planchas de fibrocemento, telas
embreadas ni ninglin otro material carente de nobleza, utilizindose preferentemente la azotea
a la andaluza y la cubierta de teja.

2. En fachadas, se prohibe expresamente el revestido con elementos vitrificados o aplacado
con cualquier tipo de azulejeria. Las jambas y/o portadas y los recercados, de existir, se

resolveran preferentemente con ladrillo ceramico.

3. El color predominante de fachada ser4 el blanco procurando respetar en ja composici
los invariantes mas tradicionales de la arquitectura andaluza.

COLEGIO OFICIAL Df ARGUITECTOS
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4. Los huecos a fachada adoptarén un ritmo y técnica compositiva de formalque preaglﬁiﬁé; o0
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el macizo sobre el hueco. N ,JU L qu
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ART®* 44, CERRAMIENTOS DE PARCELA “L [ Og F‘{ A Sl A
1. Los cerramientos de parcela que coinciden con la alineacién oficial se ;iaragg% s R
uniforme de acuerdo a las siguientes condiciones: , SOMETIDD A TRAMIE [ o
- altura maxima 2,5 ml. en cada punto de rasante. !1 2 5 8 / 0o i .7J

- podra emplearse el cerramiento vegetal siempre que se levante en zdcalo de fabrica hasta
1,0 m. de altura.

41



2. En los cerramientos a linderos privados no se establece ninguna limitacion excepto cuando
estos sean vistos desde la calle en cuyo caso se seguiré lo dispuesto en el apartado anterior.

ART" 45. PARCELACIONES Y REPARCELACIONES
En las manzanas definidas en el presente Plan no se permitira la agrupacién de dos o
mas para la formacion de una mayor pero si la reparcelacién de cualquiera de ellas siempre que

las parcelas resultantes del proceso cumplan, en todo, las prescripciones de las presentes
Ordenanzas.

CAPITULO II.- ZONA COMERCIAL Y PRIVADA
ART? 46.- CONDICIONES PARTICULARES DEL USO COMERCIAL
En la Parcela asi definida si el uso exclusivo es el comercial se cumpliran lo siguiente:
a) altura méaxima de 1 planta (PB+) 4,5 metros
b) alineacion segiin la establecida en los planos de ordenacién
c) ocupacion entre alineacion del 100%

d) prevision de aparcamientos, cuando el uso exclusivo no sea comercial, en proporcién
a una plaza por cada 100 metros cuadrados de edificacién.

e) cumplimiento del resto de condiciones que le afecten segun las presentes
Ordenanzas.

CAPITULO IIL- ZONA ESCOLAR Y SOCIAL

ART® 47.- TIPO DE ORDENACION

El tipo de ordenacién para esta zona corresponde a construcciones singulares, en
edificaciones abiertas a espacios libres destinados al uso especifico, que requieran, por sus
caracteristicas, localizacion especial. ‘
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ART® 48.- PARCELA MINIMA Y OCUPACION MAXIMA
1. Las parcelas destinadas a estos usos, se consideran a todos los efectos, indivisibles.

2. La ocupacion del suelo por edificacion podra llegar hasta el 100% de la superficie
correspondiente.

ART" 49.- CONDICIONES PARTICULARES
A efectos de las presentes Ordenanzas, cﬁalquier actuacion en el ambito de esta zona

quedard sujeta a las condiciones que para el uso sean dictadas por los Organismos
correspondientes, sin ninguna otra limitacién particular.

CAPITULO IV.- ZONA DE ESPACIOS LIBRES DE USO Y DOMINIO PUBLICO
ART® 50. CONDICIONES DE USO

1. Comprende la delimitacion de estas zonas los espacios publicos de libre acceso, con
predominio de vegetacion, dedicados a jardines y recreo de la poblacion.

2. Unicamente se permiten en estas zonas las edificaciones propias de los servicios publicos
en proporcion menor que 1/100 de su superficie y una altura maxima de una planta, sin mas
limitaciones.

Sevilla, Mayo de 2.000

El Arquitecto,

COLEGIO CFICIAL BE ARQUITECTOS
ARDALUCE "c"fx"% OCCIDENTAL

Fdo.: Ennq;:il Haro Ruiz
DT SEVILLA

‘WW . L e R,

i *5 JUL 2001
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